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Kort Geding manndag 2 oktober om 13.00 uur Dagvaarding

Zazknummer KGZA 17-686

Voorzieningenrechter mr. Vroom

Grifficrecht L1y, rekening-courant NautaDutith NV, o.v.v. dossiemummer
50107129

Vandaag, de Vijfde septemb duizend ien.om 10.00 4

op verzoek van de publickrechtelijke rechtspersoon GEMEENTE DEN HEL-
DER ("de Gemeente™), zetelende te (1784 MC) Den Helder aan de Drs, Bijlweg
20, dit exploot van dagvaarding in kort geding vitgebrach

De Gemeente kiest voor deze zaak woonplaats te {1082 PR) Amsterdam aan de
Beethovenstraat 400 ten kantore van NautaDutilh N.V . advocaten, notarissen en
belastingadviscurs, alwaar de zaak wordt behandeld door mr. D.J L. van Ee en mr
J.A. van Strijen die door de Gemeente tot advocaat worden gesteld,

Deze dagvaarding is bestemd voor

de hieer ROBERT EGBERT GERHARDUS SCHOLTE ("Scholte”),
geboren in Amsterdam op | juni 1958, wonende , althans ingeschreven te
(1862 JT) Bergen (NH) aan de Bergerweg 69, tevens feitelijk verblijven-
de te (1782 BL) Den Helder aan de Middenweg 172-174, welke vitdruk-
kelijk domicilie gekozen heefl aan het Kantoor van zijn advocaat, mr B.
Friedberg, Fricdberg & Mahn ad: di gevestigd aan de Ko-
ninginneweg 160 te (1075 EE) AMSTERDAM, aldaar aan die gekozen
woonplaats mijn exploot doende en een afschrift van deze dagvaarding en
van de doarin genoemde producties | tot en met 22, voorafgegaan door
een overzicht daarvan gelaten aan:

Biin wie een afachrift bij afzonderlifk
exploot Is of zal worden belekend.
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@ Z1J DIE (OVERIGENS) VERBLIJVEN IN DE ONROERENDE
ZAAK AAN DE MIDDENWEG 172-174 TE (1782 BL) DEN HEL-
DER. (hierna: "Zij die overigens verblijven”) van wie de identiteit rede-
lijkerwijs niet kan worden vastgesteld en di gevolge onbekend is.
Daartoe heb ik mijn exploot gedaan ter plaatse en aldaar afschrift van de-
ze dagvaarding en van de daarin genoemde producties | tot en met 22
achtergelaten in een gesloten envelop met daarop de vermeldingen die

zijn voorgeschreven bij artikel 47 Rv.

Een uittreksel van dit exploot wordt zo spoedig mogelijk bekend gemaakt
in het Parool of plaatselijke krant.

Zittingsdatum

Gedaagden worden hierbij in kort geding gedagvaard om op maandag 2 oktober
tweeduizend zeventien, des namiddags te 13.00 uur, in persoon of vertegen-
woordigd door een advocaat, te verschijnen ter terechtzitting van de Voorzienin-
genrechter van de Rechtbank Noord-Holland, team Kort geding, locatie Alkmaar,
te houden in een der zalen van het gerechtsgebouw aan de Kruseman van Elten-
weg 2 te (1817 BC) Alkmaar,

ter gelegenheid van welke mondelinge behandeling de Gemeente tegen gedaag-
den de aan het slot van deze dagvaarding genoemde voorzieningen zal vorderen.

Daarbij heb ik gedaagden het volgende aangezegd:

a. Indien een gedaagde niet in persoon noch vertegenwoordigd door
een advocaat ter terechtzitting verschijnt en de voorgeschreven
termijnen en formaliteiten in acht zijn genomen, verleent de
Voorzieningenrechter verstek tegen die gedaagde en wijst hij de
vordering toe, tenzij deze de Voorzieningenrechter onrechtmatig
of ongegrond voorkomt.

b. Indien tenminste één van de gedaagden in persoon of vertegen-
woordigd door een advocaat ter terechtzitting verschijnt, wordt
tussen alle partijen één vonnis gewezen, dat als een vonnis op te-
genspraak wordt beschouwd.

c. Bij verschijning in het geding wordt van elk der gedaagden cen
griffierecht geheven, te betalen binnen vier weken, te rekenen
vanaf het tijdstip van verschijning.
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d. De hoogte van de grifficrechten is vermeld in de meest recente

bijlage behorend bij de Wet griffierechten burgerlijke zaken, die
onder meer is te vinden op de volgende websites:
www.kbvg.nl/grifficrechtentabel en
hups//www.rechtspraak.nl/Hoe-werkt-het-rechvKosten-

e. Van een persoon dic onvermogend is, wordt een bij of krachtens

de wet vastgesteld grifficrecht geheven, indien hij op het tijdstip
waarop het griffierecht wordt geheven heeft overgelegd:

i. een afschrift van het besluit tot toevoeging, bedoeld in ar-
tikel 29 van de Wet op de rechisbijstand, of indien dit
niet mogelijk is ten gevolge van omstandigheden die re-
delijkerwijs niet aan hem zijn toe te rekenen, een afschrift
van de aanvraag, bedoeld in artikel 24, tweede lid, van de
Wet op de rechtsbijstand, dan wel

il een verklaring van het bestuur van de raad voor rechtsbij-
stand, bedoeld in artikel 7, derde lid, onderdeel ¢, van de
Wet op de rechisbijstand waaruit blijkt dat zijn inkomen
niet meer bedraagt dan de ink bedoeld in de alge-
mene maatregel van bestuur krachtens artikel 35, tweede
lid, van die wet.

f. Van de gedaagden die bij dezelfde advocaat verschijnen en ge-
lijkluidende conclusies nemen of gelijkluidend verweer voeren,
wordt op basis van artikel 15 van de Wet grifficrechten burgerlij-
ke zaken slechts eenmaal een gezamenlijk griffierecht geheven.

INLEIDING

In deze kort geding procedure vordert de Gemeente dat de Voorzienin-
2 zal bepalen dat gedaagden het pand gelegen aan de Midden-
weg 172-174 te Den Helder (hierma: "het Pand”) dienen te ontruimen.
Gedaagden maken thans zonder recht of titel gebruik van het Pand, al-

thans h ig jegens de G

De bruikl komsten tussen de G en Scholte (met res-
pectievelijk ingangsdatum 1 juli 2008 en 16 januari 2012) (hiema geza-
menlijk “de Oy k ) zijn rechtsgeldig opgezegd tegen 30 juni
2017.

0107129 M 2221714211
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De G stelt deze vorderingen in omdat Scholte nict heeft voldaan
aan zijn verplichting het Pand op 30 juni 2017 leeg en ontruimd op te le-
veren en niet blijkt dat hij voornemens is dit vrijwillig te doen. Het is

voor de Gemeente van belang dat Scholte het Pand op Korte termijn ont-
ruimt.

De door de Gemeente aan derden in bruikleen gegeven ruimten in het
Pand zijn naar aanleiding van de verzonden opzeggingen verder leeg en
ontruimd opgeleverd, met uitzondering van de ruimte die in bruikleen is

gegeven aan de heer J. Klapwijk. De heer Klapwijk zelf heeft de ruimte
verlaten, maar naar de G heeft beg in onderbruikleen gege-

P
B BCE!

ven aan Scholte. Hiervoor heeft de G geen

Tijdens een bezichtiging van het Pand op 7 juli jI. heeft de Gemeente
geconstateerd dat 0ok ruimtes in gebruik zijn die door de Gemeente niet
aan Scholte in gebruik zijn gegeven op basis van de Overeenkomsten,

Aangezien het voor de G niet duidelijk is of deze ruimtes - zon-
der recht of titel - door Scholte worden gebruikt of door - onbekende -
derden, en het voor de Gi nodig is de beschikking te krijgen over
het hele Pand, heeft de G ook “zij die (overigens ) verblijven aan

de Middenweg 172-174 te (1782 BL) Den Helder” gedagvaard.

FEITEN EN OMSTANDIGHEDEN

Pand
De Gemeente is eigenaar van het percccl grond met daarop het Pand en
verdere aanhorigheden, in de Basi ies Adt en Geb

("BAG") bekend als 1782 BL Den Ileldtr Middenweg 172 en 174, ka-
dastraal bekend gemeenle Den Heldct sectie E, nummer 9824. Kopie van

het kad. ! ksel wordt d als Productie 1.

Achtergrond

Met de cultuurnota “Horen, Zien en Beleven™, die in 2007 is aangenomen
door de 1, heefl de G besk om per 2008 de sub-
sidies van atelierruimtes te begindigen. In plaats daarvan is de Gemeente
een stimuleringsbeleid gaan voeren om b in tijdelijk K

de plndcn te huisvesten. In dat kader wilde de Gemeente bemiddelen tus-
sen van | de geb en om op deze

wijze hel bmcdplnnlscnbclcld invulling te geven. Broedplaatsen zijn nooit
definitieve vestigingsplaatsen, maar bieden de kans om kennis te maken

SO0TIZOM 22217142/ 1
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met Den Helder en vanuit daar een permanente locatie te vinden.

In 2008 is de G beg met het ijzen van culturele broed-
plaatsen. Het Pand, zijnde het lig posth en het lig
pompgeb zijn toen b d als tijdelijke broedplaats en hierin zijn

Kunstenaars en ontwerpers tijdelijk gevestigd. Dit heeft vervolgens in
2009 1ot het officiéle broedplaatsenbeleid geleid (wat in 2016 is komen te
vervallen en verder vorm is gegeven in het beleidskader “Cultuur kleurt
het leven™).

De bcmecnle en Scholte hebben op 7 ber 2008 een bruikl

("On k 17) gesl waarin is vastgelegd dat de
Gemeente het Pand gelegen aan de Middenweg 174 om niet in bewaring
g«ﬁ per 1 juli 2008 (Productie 2). Dit is een toepassing van het broed-

beleid. € } 1 is aang voor de periode dat het
l‘mdnngmv:l benodigd is voor de realisatic van de stadsharpl; van
de Gemeente. Op grond van Overcenkomst | heeft Scholle hﬁ recht de
ruimte met interne ing Midd 2 172 a te gebruiken als

“broedplaats voor kunst en cultuur” ("atelier”).

Scholte en de Gemeente hebben daamaast in 2012 een bruikleenovereen-
komst kantoor- en bedrijfsruimte gesloten voor het gebruik van de Mid-
ds 2 172-174 (gedeceltelijk) ten bel van een expositicruimte
("Overeenkomst 2") (Productie 3). Dit betreft cen persoonlijk recht van
Scholte op het gebruik van cen met tekening aangegeven gedeelte van het

Pand gelegen aan de Middk 2 174 als expositicruimte ("Expositi
ruimte”).
O komst 1 en Oy k 2 zijn door de Gemeente opgezegd bij

(afzonderlijke) brieven, beide van 28 maart 2017 tegen | juli 2017, De
brieven zijn zowel per exploot als per post verzonden. Kopieén van de
brieven worden als Prod! en tic S overgelegd.

Vergelijkbare bruikleenovereenkomsten zijn door de jaren heen gesloten
met verschillende andere personen. De overeenkomsten die nog liepen
2ijn gelijktijdig met de O L 1 en O L t 2 door de Ge-
meente opgezegd tegen 30 juni 2017. De andere bruikleners hebben het
pand tidig ontruimd

De Gemeente heeft op 22 juli 2013 een bruikleenovereenkomst gesloten
met de heer Klapwijk voor een ruimte in het pand (Productie 6). De heer
Klapwijk heeft naar de Gemeente heeft vernomen de ruimte op enig mo-

SO107129M 22217042/ 1
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In;lien en voor zover Scholte die ruimte gebruikt is dat zonder recht of ti-
tel.

Op&%m&lwifmnvmm&bOhu
ontruiming wordt hierna verder in gaan. All wordt kort ings
opderphdcbm:m‘nelhg.
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£ tussen de G

en Scholte in verband met het voor-
nemen van de Gi om de bruiklk ) Op te zeggen in
verband met sloop-nieuwbouw. Scholte was op dat moment van mening
dat de Expositieruimte op ieder kon worden gd met in-

M\ummonmlmmh&mw-
W\mmmuam‘mmmw Kopie van het

"

gesp lag wordt overgelegd als Productie 7.

De bruikl \!
zegd bij bricven van 10 maant
8).

zijn kelijk door de Gemeente opge-
2014 1egen | september 2014 (Productie

In juni 2014 is een nicuw college geTnstalleerd en werd een nicuw coali-
iep 1gesteld. Met het van het coalitiep

"Den Helder wendt de steven” werd bestuurlijk aftand gedaan van het
voornemen tot nicuwbouw van cen stadhuis op de locatic van het Pand.
Het college heeft op 23 juli 2014 besloten: (i) de periode 1ot en met de-
cember 2014 te gebruiken om de plannen van Rob Scholte met betrek-
king tot permanente vestiging van het Rob Scholte Museum te toetsen op
wenselijkheid en haalbaarheid en (ii) de opzegging van de gebruiksover-
eenkomsten met betrekking tot Middenweg 172 - 174 op te schorten tot |
Januari 2015.

De Gemeente heeft met Scholte de mogelijkheid besproken om in het
Pand cen permanent Rob Scholte museum te vestigen en heeft Scholte
verzocht cen business plan in te dienen waaruit de haalbaarheid moet
blijken. De raad van de G is hi & 4 bij briel van 9
september 2014 (Productic 9). Scholte heeft op 29 september 2014 cen
plan in gediend. Een financitle onderbouwing ontbrak in het geheel. De

swwndsM2INe N
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Gemeente heeft Scholte verzocht alsnog een financiéle onderbouwing te
geven. Scholte heeft naar aanleiding van dat verzoek geen financiéle on-
derbouwing geven.

Op 9 december 2014 heeft (toenmalig) wethouder Pieter Kos een gesprek
gehad met Scholte. Naar aanleiding hiervan heeft het College besloten de
(reeds opgeschorte) opzeggingen van 10 maart 2014 in te trekken (Pro-
ductie 10). Verder heeft het College naar aanleiding hiervan besloten
ruimte te geven aan verkenning of een per Scholte moge-
lijk is.

De Gemeente heeft vervolgens verschillcnde keren contact gehad met

Sehol 1 1 h

Scholte en gelegs d gegeven een businessplan in te
dienen. Scholte heeft zun eerdere plan op 1 juni 2015 nogmaals inge-
diend bij de Gemeente, maar een financiéle onderbouwing ontbrak we-
derom. Bij brief van 25 juni 2015 (Productie 11) heeft de Gemeente
Scholte geinformeerd dat het plan ontoereikend is en dat een solide (fi-

nanciéle) basis voor de vestiging van een permanent museum ontbreekt.

Het College hecft 3 november 2015 ingestemd met twee scenario’s voor
herontwikkeling van het Pand. Hierbij werd de voorkeur uitgesproken
voor het eerste scenario waarbij het Pand aan Scholte verkocht zou kun-
nen worden inde daarin een per Rob Scholte museum te vesti-
gen. Het tweede scenario zou zijn dat het Pand door middel van cen
openbare verkoopprocedure aan een derde wordt verkocht om te worden
herontwikkeld.

Om het eerste scenario mogelijk te maken, wenste de gemeente een aan-
tal geschillen tussen de gemeente en Scholte op te lossen door middel van
mediation. Ondanks overleg tussen Scholte en de Gemeente en de respec-
tieve raadslieden is het niet gelukt om deze mediation tot stand te brengen
of de geschillen anderszins op te lossen.

Vervolgens heeft de Gemeente op 28 juni 2016 besloten om over te gaan
tot verkoop en herontwikkeling van het Pand middels een openbare ver-
koopprocedure conform het hiervoor genoemde tweede scenario. Het be-
sluit met nr. b 16.00435 wordt overgelegd als Productie 12. De heront-
wikkeling heeft tot doel om een passende en hoogwaardige invulling te
geven aan het voormalige postkantoor. Deze invulling dient aan te sluiten
bij het reeds ingezette en grotendeels afgeronde herontwikkelingstraject
van het stationsplein.

50107129 M 22217142 /1
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De Gemeente heeft Scholte hierover bij brief van 29 juni 2016 (Produc-
tie 13) geinformeerd. De Gemeente heeft in deze brief aangekondigd dat
de Overeenkomsten uiterlijk in april 2017 zullen worden opgezegd.

De Gemeente heeft in januari 2017 een marktconsultatie uitgevoerd. De
resultaten daarvan worden overgelegd als Productie 14. Uit de markt-
consultatie is gebleken dat er in de markt geen interesse is in aankoop en
herontwikkeling van het Pand als dit niet leeg en ontruimd wordt opgele-

verd.

Uit een asb pport van 9 d ber 2016 dat is opgesteld in opdracht
van de Gemeente blijkt dat onder andere de buitengevels van het Pand
asbest bevatten. Kopie van het asbestrapport wordt als Productie 15

overgelegd. Het Pand bevat op meerdere plekken (onder meer in de
len) asbesthoudende bouwdelen, met als gevolg

kitranden en de gevelp
dat ook alle ruiten vervangen moeten worden. De Gemeente wil het Pand

voorafgaand aan levering volledig saneren.

De G heeft een b ingsplan proced pg: t. Het ont-
werpbestemmingsplan Postkantoor 2017 is opgesteld vanuit de wens van
de Gemeente om het Pand te behouden. Het ontwerpb ingsplan is

in maart 2017 openbaar gemaakt. Hierop is een aantal zienswijzen inge-
diend welke zullen worden beantwoord. De verwachting is dat het be-

ingsplan in september zal worden vastgesteld. Kopie van het ont-
werp bestemmingsplan wordt als productie 16 overgelegd. Op grond van
dit bestemmingsplan heeft het Pand (naast verkeer en verblijfsgebieden)
voor zover relevant deels de bestemming 'gemengd’.

De openbare verkoopprocedure is op 17 juli 2017 aangevangen door
middel van een publicatie op internet. Kandidaten kunnen hun inschrij-
ving indienen uiterlijk op 4 september 2017. De inschrijving geschiedt op
basis van de hoogste fictieve totaalprijs. De verkoopprospectus wordt
overgelegd als Productie 17. In verband met het verkoopproces is het
van groot belang dat het Pand op korte termijn leeg komt.

De Gemeente wenst tot uitvoering van de saneringswerkzaamheden en
aansluitende vervreemding van het Pand over te gaan. De Gemeente lijdt
schade door de huidige situatie waarin Scholte uitsluitend een tegemoet-
koming betaalt in de kosten van gas, water en licht. De Gemeente ont-
vangt sinds 2008 geen vergoeding voor het gebruik van het Pand. omdat
dit van tijdelijke aard zou zijn.

50107129 M 2221714271
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JURIDISCH KADER

Overeenkomsten en opzegging

Overeenkomst |

Overeenkomst | is volgens de titel cen bruikleenovereenkomst. De over-
eenkomst is aangegaan voor de periode dat het postkantoor nog niet in
gebruik is voor de realisatic van de stadshartplannen van de Gemeente.
De vaste vergoeding voor nutsvoorzieningen bedraagt € 155 euro per
maand (artikel 3 lid 1). Overcenkomst | kan door de Gemeente worden

opgezegd met inach ing van een opzegtermijn van 3 den (artikel
2). Bij be¢indiging van O } | heeft Scholte geen recht op ver-
hui roeding en/of ver de ruimte (artikel 8 lid 4).

In artikel 8.5 van Overcenkomst | is bepaald:

“Bruiklener is hekend met het feit dat de onroerende zaak tijdelijk wordt
gebruikt als broedplaats voor kunst en cultuur. Dit betekent dat meerdere
personen gebruik zullen maken van de onroerende zaak met hetzelfde
oogmerk.”

Scholte mag de op grond van Overeenkomst | in gebruik gegeven ruimte
dan ook gebruiken als atelier, hetgeen door Scholte is bevestigd in het
hiervoor aangehaalde gesprek van januari 2014

Overeenkomst 2

Overeenkomst 2 is ingegaan op 16 januari 2012 cn heeft betrekking op
cen specifick gedeelte van het Pand dat op de bij de Overeenkomst beho-
rende tekening g d is sangegeven.

De Overcenkomst wordt een "gebruiksovereenkomst kantoor- en be-
drijfsruimtc™ genoemd, maar betreft net als Overeenkomst 1 cen bruik-
Ieenovereenkomst in de zin van artikel 7a:1771 e.v. BW.

De ruimte die op basis van Overcenkomst 2 ter beschikking is gesteld aan
Scholte mag op grond van artikel 1.2 vitsluitend worden gebruikt als ex-
positieruimte.

Het voorschot vergoeding voor nutsvoorzieningen bedrasgt op grond van
Overcenkomst 2 € 500 per maand (artikel 6 lid 1). De betaling van dit be-
drag betreft een voorschot dat wordt afgerehend op basis van het gebruik.
Dit is nadrukkelijk dus geen vergoeding dic ten goede komt aan de Ge-

0107129 M 2220714270
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De termijn voor opzegging van Overeenkomst 2 is evencens dric maan-
den voor de Gemeente (artikel 2). Bij beéindiging van ( k 2is
de Gemeente niet aansprakelijk voor enige vorm van schade en is de Ge-
meenic in geen geval verplicht in het zocken naar, of bemiddelen in ver-
vangende ruimte (artikel 9 lid 1)

Opzeggingen Overeenk 1 en Overcenkomst 11
Beide overcenkomsten zijn door de G hisgeldig opgezegd met
inachtneming van de lnde()oemn&omﬂrnon:men termijn tegen |
Juli 2017 Dit betekent dat Scholte sinds | juli 2017 geen recht meer heeft
om gebruik te maken van deze ruimtes in het Pand en deze gebruikt zon-
der recht of titel, althans onrechtmatig jegens de G

Overige ruimte in het Pand

De Gemeente heeft aan Scholte verder geen ruimte in het Pand in gebruik
gegeven. Tijdens cen bezoek aan het Pand op 7 juli jI. heeft de Gemeente
geconstateerd dat Scholte gebruik maakt van meerdere ruimtes in het
Pand. Dit gebruik vindt evencens plaats zonder recht of titel, althans on-

himatig jegens de G

De Gemeente weet niet zeker of alle overige ruimtes door Scholte worden
gebruike, of dat deze ook worden gebruikt door derden die niet vallen on-
der "de zijnen” van Scholte. Teneinde problemen met executie van het
vonnis te voork en deze le derden de gelegenheid te geven
verweer te voeren heeft de Gemeente deze derden ook gedagvaard. De
Gemeente heeft met deze derden geen overcenkomsten gesloten, noch
hun anderszins toestemming gegeven het Pand te gebruiken. Ook deze
verblijven derhalve zonder recht of titel, althans onrechtmatig jegens de
Gemeente.

Tekortkomingen Scholte
Alhoewel de G de Oy A heeft opgezegd in verband
met de h ikkeling en ver ding, is er ook sprake

van verschillende tekortkomingen aan de zijde van Scholte die, als de
Overeenkomsten nog niet zouden zijn begindigd door de opzeggingen. al-
Ieen en in onderling verband besch d, in cen bod dure tot ont-
binding van de (hmlhnmkn zouden moeten leiden Dca tekortko-
mingen ziyn dermate emstig dat deze ook in hort geding tot ontruiming
mocten leiden.

oMM )
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Ilegale bewoning

Naar aanleiding van cen brandmelding op 19 mei 2014 heeft de Gemeen-
te vastgesteld dat Scholte het Pand illegaal bewoont. Bewoning is in strijd
met de Overeenkomsten. Bij brief van 23 mei 2014 is Scholte aange-
schreven om de illegale bewoning te staken (Productic 18). Scholte heeft
hier - ten onrechie - geen gehoor aan gegeven.

Zoals hiervoor al opgemerkt mag het Pand op grond van artikel 8.5 van

On k 1 worden gebruikt als broedplaats voor kunst en cultuur,
waarbij bruiklener erop is .ev:en:n dat het Pand (in de overeenkomst
geduid als de de zaak) door dere p bruikt zal

worden met hetzelfde oogmerk. Woommmvooricho!np.ummdc-
z¢ beschrijving,

Op grond van Overeenkomst 2 mag de in gebruik gegeven ruimie worden
gebruikt als expositicruimie. Ook dit is duidelijk iets anders dan wonen.
Wonen is bovendien ook in strijd met het bestemmingsplan.

Brandveiligheid
Scholte heefl voorts op enig moment de kelderruimte van het Pand in
gebruik genomen als expositicruimte. Aan dit gebruik ligt geen overeen-
komst ten grondslag. De Gy heeft geen ing gegeven voor
dit gebruik. Scholte gebruikt deze ruimte h

g

Voor zover Scholte zou stellen dat cen gebruiksrecht voor de keld
te zou volgen uit de conu:len tussen Schouc en enh-lc (voonn-loge)
dsled en ijds) Kos m d b
2014 is dat olljlllsl Er is geen k 1ot stand is g tussen
Kos en de Gemeente met betrekking (ot bet gebruik van d: kcldummu:
en de daarop in dat geval van g zijnde voor
is het aangaan van pri htelijke rechtshandeli cen b dheid
van de b (an 171 G ). M«\nsvoorScholtende
voormalige raadsleden aan zijn zijde zond: kenbaar dat wethoud
Kos ook niet bevoegd zou zijn geweest om ter zake enige overeenkomst
aan te gaan of toezegging te doen.

De Gemeente heeft Scholte bij bricf van 11 mei 2017 verzocht om dit
onrechtmatige gebruik per direct te staken (Productie 19). In deze brief
wordt er voorts op gewezen dat Scholte door de kelderruimte als exposi-
tieruimte te gebruiken een onveilige situatic creden voor zin museumbe-
20ekers, omdat de ruimite niet voldoet aan de brandveiligheidseisen

SOI0TIOM 2221TI42 7 4
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Det treedt uul\ publickrechtelijk op tegen het gebruik van de

keld als L De G heeft biy brief van 20 juni

2017 W) hnu voomemen 1ot het opleggen van een last onder
W N Scholte is cen zienswijze inge-

diend

Iﬂ:ﬂwhunlnd

Scholte heeft cen betalingsach d voor di voor

zieningen uit hoofde van Overcenkomst 2 van I UR 19.519.71. Deze ach-
terstand is opgebouwd uit cen bedrag van EUR 8.519.71 aan vergoceding
op basis van nacalculatic (periode januari 2012 - 31 augustus 2015) en
EUR 11.000,- aan voorschot betaling over de periode | september 2015 -
30 juni 2017. Het bedrag op basis van nacalculatie is berekend op basis
van het dwerkelijhe gebruik de G is Scholie op 20
december 2016 verzocht om de achterstallige bedragen alsnog te betalen

(Productic 21) en sangemaand op 6 februari 2017 (Productie 22). Schol-
1¢ heeft hier nict aan voldaan

DE EIS EN DE GRONDEN DAARVAN

Eis

In deze kort geding procedure vordent de Gemeente ontruiming door ge-
daagden van het Pand.

Gronden

De O i 2ijn per deur ! ploot en per post op 28
maart 2017 rechisgeldig opgezegd (prod 4 en productic 5). Scholte
diende het Pand viterlijk op 30 juni 2017 te hebben ontruimd. Sinds | juli
2017 gebruikt Scholte het Pand zonder recht of titel en derhalve onrecht-
matig.

Voor zover de Overcenkomsten niet zouden zin bedindigd door de hier-
voor genoemde opzeggingen, hetgeen door de Gemeente wordt betwist,

2ijn de tekortkomingen van \dmllc van dien aard dat deze onthinding

van de Oy komst digen en ot ® dienen te leis
den.

Daarnaast maakt Scholte i ieder geval sinds 2 december 2016 eveneens
zonder recht of titel gebruik van de kelder van het Pand, waar geen over-
cenkomst aan ten grondslag ligt of heefl gelegen en waarvoor de Ge-
meente geen toestemming heell gegeven. Deze ruimte wordt derhalve

WM N
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ook onrechtmatig gebruikt. Ook deze ruimte dient Scholte te ontruimen.

Met “zij die overigens verblijven" heeft de Gemeente nooit een overeen-
komst gesloten, laat staan anderszins toestemming gegeven tot gebruik
van het Pand. Zij verblijven evencens zonder recht of titel in het Pand.

Belangenafweging

De G heeft een spoedeisend belang bij toewijzing van haar ont-
ruimingsvordering. Het belang van de Gemeente dient zwaarder te wegen
dan de cventuele belangen aan de zijde van Scholte en zij die overigens
verblijven.

De G heeft zeer . om over te gaan tot herontwik-
keling. Zij heeft daartoe cen verkoopprocedure voorbereid en in gang ge-
zet en de benodigde publickrechtelijke stappen g ( P be-
ingsplan). Na b ikkeling zal aan het Pand een nicuwe invul-
Imgwwdenmwm ing met het b ingsplan. De
leidt derhalve niet tot " ade L A

"8 g B Lo

DeGemwu:heeﬂhﬂ Pand veel langer "om-niet” in bruikleen gegeven
dan in 2008 was Dit betekent dat de G al die jaren geen
inkomsten heefl gehad vanuit het Pand en wel (aanzienlijke) kosten.

De Gemeente heeft Scholte voorafgaand aan de opzegging overigens de
mogelijkheid geboden om een businessplan in te dienen met gedegen fi-
nancitle ondetbwmn; om te Immcn tot een permanent museum. Een

haal met g e onderb: g heeft Schol-
nxhan-amdeﬁem«numleﬂ Oukheenﬁchol!t\oouf
gaand aan de opzegging geen rh d voorstel
voor aankoop van het Pand gedaan.

Scholte heeft aangevoerd dat hij het Pand gebruikt als woonruimte. Ook
dit kan in het kader van een belangenatweging er niet toe leiden dat
Scholte niet hoeft over te gaan tot ontruiming Als geregd mag Scholte
het Pand op grond van de Overcenkomsten helemaal niet gebruiken als
woning. De Woningstichting Den Held« hcdl Scholte (onverplicht)

mondeling op 12 juli 2017 ver in de ge-
meente Den Ikldevunseh)den \chole heeft deze woonruimte nict ge-
d. Deze p 18 naar de ¢ begriipt nog

steeds hschllu Overigens volgt uit de BRP dat Scholie i de ge-
meente Bergen geregistreerd is.

oM NI
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De Gemeente wil het Pand voorafgaand aan de levering volledig asbest-
saneren. Deze saneringswerkzaamheden kunnen redelijkerwijs niet
plaatsvinden zolang Scholte zich in het Pand bevindt.

Daarnaast is Scholte als gesteld tekortgek in de nakoming van zijn
verplichtingen.

SPOEDEISEND BELANG VAN DE GEMEENTE

zeer Korte termijn om de redenen dic hiervoor uiteen zijn gezet. De Ge-
meente heeft het Pand in 2008 tijdelijk in gebruik gegeven aan verschil-
lende kunstenaars. Inmiddels zijn we 9 jaar verder en heeft de Gemeente
gedurende al deze jaren alleen kosten gehad aan het Pand en geen inkom-
sten. De G heeft pl om het Pand te verkopen.
Hiervoor is het noodzakelijk dat het Pand leeg is. Dit heeft voor de Ge-
meente niet alleen cen belangrijk financieel voordeel, maar heeft ook het
voordeel dat cen koper de verplichting krijgt het Pand op te knappen, het-
geen de uitstraling ten goede komt. De Gemeente is actief bezig het
stadshart van Den Helder op te knappen en in dat kader wenst zij ook het
Pand te laten herontwikkelen.

De G heeft een spoedeisend belang bij ontruiming van Scholte op

Scholte gebruikt het Pand thans zonder recht of titel. Dit geldt ook voor
zij die overigens in het Pand verblijven. Het spocdeisend belang van de
G bij de iming volgt hierdoor ook reeds uit de aard van de
zaak.

SUBSTANTIERINGSPLICHT EN STANDPUNT SCHOLTE

De door Scholte in de fase voorafgaande aan deze dagvaarding tegen de
cis aangevoerde verweren en gronden daarvoor, zijn:
i dat Overeenkomst | is aan te merken als een huurover-
cenkomst voor woonruimte,
i dat Overeenkomst 2 is aan te merken als cen huurover-
eenkomst voor bedrjfsruimte;
il dat de O L niet rechtsgeldig zijn d

ad (i) Overcenkomst |
Overcenkomst | betrefl een bruikh en geen b

L Voor de kwalificatic van de homst is van belang wat
partijen voor ogen gehad hebben toen zij de overeenkomst tehenden
Daarmnaast moet worden gekeken naar het bepaalde in artikel 7:201 BW

weTIRIM 2T
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Voor cen b homst is kon

nodig dat een "bepaalde
ank™ in gebruik wordt gegeven voor cen “legenprestatic”,

Scholte levert voor het gebruik van het Pand geen tegenprestatic. Uit
artikel 8.2 van Overeenkomst | bligkt dat Scholte geen vergoeding voor
het gebruik betaalt, Op grond van artikel 3.1 betaalt Scholte cen vastge-
steld bedrag van EUR 155,00 per maand voor de kosten van water en
energic en ovenge nutsvoorzieningen. Bij dit bedrag zijn de kosten voor
de | en het ht inbegrepen. Het ek be-
dvudﬂﬂaﬂmunde&-nh(nmm“mmu dekken
Lir is derhalve geen |

O ‘ | kan derhalve nict als h ‘ kwalifi d
worden, maar uitsluitend als bruik h

Voorts blijkt uit Overcenkomst 1 ook niet dat het Pand zou mogen wor-
den gebruikt als woonruimte.

Scholte stelt dat de tegenprestatic wordt gevormd door de verplichting
zoals opgenomen in artikel 8.6 van Overcenkomst | om drie keer per jaar
een expositic te houden. Dit kan nict worden aangemerkt als een tegen-
prestatie op basis waarvan Overeenkomst | zou kunnen worden aange-
merkt als huurovercenkomst.

Zoals hiervoor al opgemerkt is het (gehele)Pand destijds san meerdere
Kunstenaars in gebmil is gegeven, Overcenkomst | bepaalt dat de bruik-
leners g Kk en op eigen (g lijk) mitiatief exposities zullen
organiseren in Den Helder. Dit is door het gezamenlijhe karakter en de
ruimie voor het eigen initiatief niet aan t¢ merken als een voldoende be-

paalbare, vastomlijnde lepnmsuw voor hu ph\nk op basis waasrvan

O ) lalsh ge d ron wor-
den. Overigens heeft de G k g verlangd van deze
bepaling,

Mocht al sprake ziyn van een I ' - wat de G uit-
drukkelijk betwist - dan is Overcenhomst | rechtsgeldig opgezegd.

ad (i) Overcenkomst 2

O h 2 betreft ¢ cen gebruik A on geen
huurovereenkomst

Ut de antikelen 1.1 en 1.2 Overeenhomst 2 blijkt dat de bedocling van

oM N0
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plﬂljen bij het nngnn van O\:mnkomsl 2 was dat Scholte de ruimte

luitend zou gebruiken als ierui Uit artikel 3 van Overeen-
komst 2 blijkt dﬂ Scholte geen gebmnkswrgoedmg betaalt en het Pand
om niet gebruikt. Op grond van artikel 6.1 Overeenkomst 2 is het gebruik
van het ter beschikking gestelde exclusief de levering van gas, water en
clektra en betaalt Scholte een voorschot servicekosten van EUR 500,00
per maand voor de levering van gas, water en elektra. Verrekening van de
servicekosten vindt plaats op basis van het werkelijke verbruik. Omdat er
geen tegenprestatic tegenover het gebruik staat en enkel de door de Ge-
meente gemaakte onkosten vergoed worden, kan het gebruik niet worden
gekwalificeerd als huur.

Scholte heeft aangevoerd dat hij aanzienlijke investeringen heeft gedaan
om het Pand als museum geschikt te maken en daarmee een tegenpresta-
tie heeft geleverd op grond waarvan het gebruik als huur gekwalificeerd
kan worden. De Gemeente betwist dat Scholte substantiéle investeringen
heeft gedaan. Artikel 5.1 Overcenkomst 2 bepaalt dat Scholte slechts
voor gebruik noodzakelijk groot en klein onderhoud aan de binnenzijde
van het Pand diende te plegen. Overeengekomen is derhalve dat Scholte
het Pand, behoudens dit redelijkerwijs noodzakelijk onderhoud, gebruik
zoals het aan hem geleverd is. Voor de kwalificatie van de overcenkomst
is het mmge kaw Scholte uitgevoerde onderhoud niet relevant nu deze

le inv plicht en uit eigen beweging zijn verricht.
Deze kunnen dus niet worden kt als een tegenp ie in de zin
van artikel 7:201 lid 1 BW.

De verplichting zoals opgenomen in artikel 14 om onder meer vier keer
per jaar een expositie te houden Kan niet worden aangemerkt als een te-
genprestatic op basis waarvan Overcenkomst 2 zou kunnen worden aan-
gemerkt als huurovercenkomst. Dit is niet aan te merken als een voldoen-
de bepaalbare en voldoende vastomlijnde tegenp ie voor het gebruik
op basis waarvan Overeenkomst 2 zou kunnen worden gekwalificeerd als
huurovereenkomst. Daar komt bij dat het ter beschikking gestelde op ba-
sis van O b 2 een expositieruimte is. Een bruiklener dient op
grond van artikel 7a:1781 BW het in bruikleen gegevene als goed huisva-
der te gebruiken. Scholte zou in strijd handelen met dit artikel als vanuit
de ruimte geen exposities gegeven zouden worden.

Mocht al sprake zijn van een h k - wat de G uit-
drukkelijk betwist - dan is Overcenkomst 2 rechtsgeldig opeezegd.

S0107129M 2178271
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ad (i) opzegging

Scholte stelt dat On A 1 en O A 2 niet rechisgeldig
zijn opgezegd. Overcenkomst | stelt geen andere cisen aan opzegging
door de Gemeente anders dan een opzegtermijn van drie den. Arti-

kel 3:37 Iid 3 BW stelt als eis voor opzegging dat de opzegging om haar
werking te hebben de ontvangende partij dient te bereiken. Artikel 2.4,
van Overeenkomst 2 bepaalt dat de opzegging dient te geschieden bij

deur d xploot of per aangetekend schrijven.

Beide ov A zijn bij deur d b prode 4 en pro-
ductie 5) en met inach ing van cen opzegtermijn van drie d
tegen | juli 2017 d. Dy zijn alle wettelijke en A
voor den in acht g

Scholte stelt als verweer dat opzegging van Overcenkomst 1 niet rechis-
geldig zou zijn in verband met het bepaalde in antikel | 2. van Overeen-
komst | Dit artikel bepaalt

"Deze overcenkomst is aangegaan voor de periode dat de onroerende
zaak nog niet benodigd is voor de realisatie van de stadshart plannen van
de Gemeente. Met ander woorden brutkiener kan gebruik blijven maken
van het Postk 101 alle benodigde procedures zijn afgerond en de
bowwvergunning voor het niewwe plan kan worden verstreke.”

Dit verweer gaat miet op. Artikel 2.1. van Overcenkomst | bepaalt dat
Overeenkomst | door de G kan worden opgezegd, steeds met cen

ijn van drie den. Artikel 2. 1.derogeert ann het b Ide in
-nlwll! DnmnnuhﬁP-ndlhmsbawdngdvoordemhmnvmde

P vande G De G is bezig de stadsh
plannen it te voeren en wenst in dat kader ook beschikking te krijgen
over het Pand tencinde dit te laten b ikkelen. Het ph
ingsplan is in p dure gebracht en zal naar verwachting conform de
huidige planning in september door de raad van de Gemeente worden
vastgesteld,

Scholte stelt voorts dat wit de opreggingsbricven niet duidelijk blijkt wie
heeft d en dat de opreggingen & goon werking zouden
hebben. Wie heeft opgezegd volgt voor het overige voldoende bepaalbaar
uit de opreggingsbricven zelf dan wel de mhoud hiervan. Waarmee ook
aan dit vereiste is voldaan.

owneMIINITQ N
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BEVOEGDHEID VOORZIENINGENRECHTER VAN DE
RECHTBANK NOORD-HOLLAND, LOCATIE ALKMAAR

De Voorzienings hter van de Rechtbank Noord-Holland, locatie Alk-
maar, is bevoegd van de vordering van de Gemeente kennis te nemen, nu
het Pand zich in Den Helder bevindt en derhalve onder het arrondisse-
ment Noord-Holland, locatic Alkmaar valt.

DE EIS IN KORT GEDING

De Gemeente vordert dat het de Voorzieni 1

van de Rechtbank Noord-

Holland, locatie Alkmaar, behage, op de gronden die hiervoor zijn uiteengezet,
bij vonnis, vitvoerbaar bij voorraad:

(5]

Gedaagden te veroordelen om binnen 48 uur na betekening van het in
deze procedure te wijzen vonnis, althans binnen cen door de Voorzienin-
genrechter in goede justitie vast te stellen termijn, het pand gelegen aan
de Middenweg 172-174 te Den Helder met al het hunne en de hunnen ge-
heel te ontruimen en ontruimd te houden en aldus onder inlevering van de
sleutels aan de Gemeente ter beschikking te stellen, zulks op straffe van
verbeurte van een dwangsom van EUR 1.000,00 per dag of gedeelte van
cen dag dat gedaagden niet of niet volledig aan deze veroordeling vol-
doen, tot aan het moment dat het vonnis volledig is geéxecuteerd, met cen
maximum van EUR 1.000.000,00.

Gedaagden te veroordelen in de kosten van deze procedure, een en ander
te vermeerderen met de wettelijke rente vanaf 14 dagen, althans vanaf
cen door de Voorzieningenrechter redelijk geachte termijn, na het in deze
procedure te wijzen vonnis, indien en voor zover gedaagden deze kosten
niet voordien hebben voldaan;

Gedaasd

gden te delen in de nak ten bedrage van ievelijk
EUR 131,00 zonder betekening en EUR 199,00 met betekening, laatstbe-
doeld bedrag te vermeerderen met de wettelijke rente indien en voor zo-
ver gedaagden dit nict binnen (de wettelijk vereiste termijn van) twee da-
gen, althans binnen een door de Voorzieningenrechter redelijk geachte

termijn na betekening van het in deze procedure te wijzen vonnis hebben
voldaan.

SONTIOM 21T 0
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De kosten van dit exploot zijn, inclusiel BTW, EUR 32 ‘;\
Over de bijk de kosten ( h ) en btw verklaar ik:

- dat de bijkomende kosten noodzakelijk zijn om dit exploot op een goede
manier te betckenen,

indirect belang heb in de onderneming of der-
myekening bracht,
omdat de Gemeente dit niet kan

Deze zaak wordt onder nummer $010.7129 behandeld door me. D) L. van Feenme. | A van
Strijen , NautaDutith NV, Beetho 400, 1082 PR LA R L

solend MO0
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Qverricht producties:

Kadastrale vittrehsel en BAG-register met betrekking 1ot locatic
gemeente Den Helder, sectie E, nummer 9824;

Prod 2 Bruik) , tussen R. Scholic en de Gemeente Den Helder d.d. 7 novem-
ber 2008 (Overcenkomst 1),

Prods 3 Bruikh * tussen de G Den Helder en R. Scholte met cen teke-
ning d.d. 9 januarni 2012 (Overeenkomst 11);

Productic 4 Brief namens de Gemeente Den Helder aan R. Scholte d.d. 28 maart 2017;

Productie 5: Brief namens de Gemeente Den Helder aan R. Scholte d.d. 28 maart 2017;

Productic 6:  Bruikl b tussen de G Den Helder en de heer ). Klapwijk d.d
22 juli 2013;

Productic 70 Gespreksverslag G Den Helder - Rob Scholte d.d. 22 januari 2014;

Productic 8:  Brieven van de Gemeente Den Helder d.d. 10 maart 2014;

Prod 9 Raadsinfi iebrief d.d. 9 september 2014;

Productic 10: Brief van de Gemeente Den Helder aan me. M.G.LW. Teunis d.d. 18 december 2014,

Productie 11 Brief van de Gemeente Den Helder aan R. Scholie d.d. 25 juni 2015,

Productic 12:  B&W Besluit nr. b.16.00435 d.d. 28 juni 2016;

Productic 13:  Brief van de Gemeente Den Helder aan R. Scholte d.d. 29 juni 2016,

Productie 14:  Result arktverkenning d.d. 7 maart 2017;

Productie 15: Asb, isatic SC 540;

Productie 16:  Ontwerph ingsplan d.d. 6 maan 2017;

Productie 17:  Verkoopprosp

Productic 18 Brief van Groatmij aan de heer R. Scholie d.d. 23 mei 2014;

Productic 190 Brief van Gemeente Den Helder aan de heer R. Scholte d.d. 11 mei 2017;

Productie 20:

Brief van Gemeente Den Heler aan de heer R Scholte d.d. 20 juni 2017;
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Productie 21:  Brief van Sweco aan de heer R. Scholte d.d. 20 december 2016;

Productic 22:  Brief van Sweco aan de heer R, Scholte d.d. 6 februari 2017,
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