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Deze zaak wordt behandeld door:

mr, E.CW. van der Poel,

Postbus 172, 1800 AD Alkmaar,

Tel,: 072-5144604

e~mall: Lvanderpoel@schenkeveldadvacaten.nl

00088540/IP /MD

Heden, de Wi vijfde  februar tweedulzend achttien, op

verzoel van de rechtspersoon naar publiek recht GEMEENTE DEN HELDER, zetelende te
(1784 MC) Den Helder aan de drs, F. Bijlweg 20, die in deze zaalk woonplaats kiest te

Alkmaar aan de Paardenmarkt 1, ten kantore van de advocaten mr. W, de Vis en mr, E.CW.
van der Poel, die in deze zaak tot advocaten worden gesteld en als zodanig zullen
optreden;

Tk v, BRIGHTYE CAVHARIA GIARYA KOMING-HAAKER, als toegevdegd

gerachtsdatrwaarder werkzaam ten kantora van drs, KOEN WILLEM ANTHONIUS

VAN DER MEER, gerechtsclsurwaardar te Alkmaar en aldser kantoothoudende

aan de Helderseweg 14;

GEDAGVAARD:

1. de heer Robert Eghert Gerhardus SCHOLTE, bl{jkens verificatie bij de Basisregistratie
Persoonsgegevens d.d. 31 januari 2018 wonende, althans ingeschreven in de
gemeente Bergen (NH) op een adres waarvan de gedaagde partij voornoemd aan de
gemeente Bergen (NM) heeft verzocht om dit adres geheim te houden voor derden,
om welke reden ik dat geheime adres In dit exploot niet vermeld, aan dat gehelme
adres mijn exploot doende en afschrift dezes en van te melden producties latende
aan:

R “Die bif afzonderlljk exploot zal worden gedagvaard”

2. 7] die (overigens) verblijven in de onroerende zaak aan de Middenweg 172-174 te
(1782 BL) Den Helder, van wie de identiteit onbekend is. Daartoe heb ik miin
exploot gedaan ter plaatse en aldaar afschrift van deze dagvaarding en van de

daarin genoemde producties latende aan:

voorraeld adres in gesloten envelop mot daarop e vormeldingen
als waltelitk voorgeschraven, omdat i aldaar nlemand nankof aan
vila rechtegeldip afschrift kon wortlen gelalen,

Een uittreksel van het exploot wordt zo spoedlg mogelijk bekend gemaakt In het
Noordhollands Dagblad, Helderse Courant;

E
l



oM:

op woensdag, de eenentwintig (21) maart tweedulzend achttien, des voormiddags te 10.00
uur, niet in persoon doch vertegenwoordigd door een advocaat, te verschijnen ter
terechtzitting van de Rechtbank Noord-Holland, locatie Alkmaar, die alsdan en aldaar

gehouden zal worden in het Gerechtsgebouw aan de Kruseman van Eltenweg 2 te Alkmaar;

ONDER AANZEGGING DAT:

a. indien een gedaagde verzuimt advocaat te stellen of het hierna te noemen griffierecht
nlet tijdig betaalt, en de voérgeschreven termijnen en formaliteiten n acht z{jn genomen,
de rechter verstek tegen die gedaagde zal verlenen en de hlerna omschreven vordering zal
toewijzen, tenzij deze hem onrechtmatlg of ongegrond voorkomt;

b. Indien ten minste één van de gedaagden iq het geding verschijnt en het griffleracht
tiidig heeft voldaan, tussen alle partijen &én vonnis zal worden gewezen, dat als een vonnis
op tegenspraak wordt beschouwd;

c. blj verschijning In het geding van ieder van de gedaagden een griffierecht zal worden
geheven, te voldoen binnen vier weken te rekenen vanaf het tljdstlp van verschijning;

d. de hoogte van de griffierechten Is vermeld in de meest recentea bijlage behorend bij de
Wet griffierechten burgerlijke zaken, die onder meer Is te vinden op de website:

www, kbvg.nl/griffierechtentabel

e. van een persoon die onvermogend is, een bif of krachtens de wet vastgesteld griffierecht
voor onvermogenden wordt gehieven, indien hij op het tijdstip waarop het griffierecht
wordt geheven heeft overgelegd:

1e een afschrift van het besluit tot toevoeging, bedoeld In artlkel 29 van de Wet op de
rechtshijstand, of indien dit nlet mogelijk Is ten gevolge van omstandigheden die
redelijlkerwijs niet aan hem z{jn toe te rekenen, een afschrlft van de aanvraag, bedoeld in
artikel 24, tweede lid, van de Wet op de rechishijstand, dan wel

2e een verklaring van het bestuur van de raad voor rechtsbijstand, bedoeld in artikel 7,
derde [id, onderdeel e, van de Wet op de rechtsbijstand waaruit blijkt dat z{jn inkomen niat

meer bedraagt dan de inkomens bedoeld in de algemene maatregel van bestuur krachtens



artlkel 35, tweede lld, van die wet;

f. van gedaagden die bij dezelfde advocaat verschijnen en gelijkluidende conclusies nemen

of geljkluidend verweer voeren, op ‘hasis van artikel 15 van de Wet grifflerechten

burgerlijke zaken slechts eenmaal een gezamenlijk griffierecht wordt geheven;

TENEINDE:

te hotren elsen en concluderen:

A
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2.5

Infeiding

De gemeente is elgenaar van een perceel grond, gelegen te Den Helder aan de
Middenweg 172 en 174, kadastraal bekend gemeente Den Helder, sectie E, nummer
9824 (productie 1).

De gemeente heeft voor dit pand twee bruikleenovereeniomsten met Scholte
gesloten. De eerste overeenkomst Is op 7 november 2008 gesloten (hierna te
noemen: "overeenkomst 1%, en de tweede overeenkomst is op 16 januari 2012

gesloten (hierna te noemen: “overeenkomst 2') (productie 2).

Voorafgaand aan het sluiten van de overeenkomsten heeft zich het volgende

voorgedaan.

De gemeente heeft in de loop van de Jaren verschillende plannen gehad met het
voormalig Postkantoor. Lang is naar het Pand gekeken als stadhuis voor de
gemeente, Het was de bedoeling dat het voormalig Postkantoor zou worden gesloopt
waarha de realisatie van de stadshartplannen, waaronder een nieuw stadhuis voor de

gemeente Den Helder, gerealiseerd zouden kunnen worden.

De gemeenteraad heeft in 2007 de Cultuurnota "horen, zien en beleven” vastgesteld
(productie 8). De gemeenteraad heeft hierin het beslult genomen om zlch te richten
op broedplaatsenbeleld. Dit. beleld houdt In dat de gemeente culturele Initlatleven

faciliteert door deze initiatieven door middel van bruilieenovereenkomsten in een
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pand te huisvesten. Broedplaatsen zijn daarbl} nooit definitieve vastigingsplaatsen
maar bleden kans om kennis te maken met Den Helder, In 2008 is het voormalig
postkantoor onder heer benoemd als tijdelijke broedplaats. In 2009 Is vervolgens In
navolging van de cultuurnota het broedplaatsenbeleid vastgesteld (productie 4). In de
caonclusie hierover staat het volgende opgenomen;

“De gemeente richt zich met haar broedplaatsenbeleld primair op de facilitering van
culturele inftiatleven. De matching van kunstenaars (collectieven) aan panden en
ruimten staat hierin centraal. Zij levert daarmee een goed alternatief voor het
voorgaande atellerbeleld, realiseert aldus culturele activitelten waar vanult nieuwe
ontwikkelingen kunnen worden geinitieerd, maar die ook kunnen aansluiten op
bestaande activiteiten. Tevens wordt leegstand voorkomen, verlevendigt het culturele
en et algetieel stedeljjke klimaat, en wordt-aldus bijgedragen aan de verbetering van
het Imago en de aantrekkingskracht van Den Helder. Zowel de doelstelling uit het
centrale cuftuurbeleld als het strategische moties en toekomstvisie van de gemeente
worden aldus gediend.”

Op grond van het broedplaatsenbeleld worden panden dle tijdelijic beschikbaar zljn
om kunstenaars te hulsvesten hiervoor aan deze doelgroep aangeboden. In dit kader
zijn de overeenkomsten met Scholte gesloten, Scholte Is er ook van op de hoogte dat
om deze reden de overeenkomsten met hemn zijn gesloten. Uit beide overeenkomsten
bljkt dat het een tijdelijke bruikleenovereenkomst betreft. Ten aanzien van
overeenkomst 1 geldt dat Scholte het recht heeft de ruimte met het interne nummer
Middenweg 172a als broedplaats voor kunst en cultuur te gebruiken. Scholte noemt
deze ruimte zelf "het atelier”.

Vervolgens is in 2012 met Scholte ook In het kader van de Cultuurnota en het
broedplaatsenbeleid overeenkomst 2 g'esloten voor de kantoor- en bedrijfsruimte
voor het gebrulk van de Middénweg 172 tot en met 174 ten behoeve van een
expositieruimte (zie praductle 2), Het betreft een bruikleenovereenkomst waarbij een
persoonlijk recht van Scholte op het gebruik van de met tekening aangegeven
gedeelte van het pand gelegen aan de Middenweg 174 als expositlerulmte mogelijk
15, Scholte noemt deze expositierulmte “het museum”.
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2.8 Met Scholte is telkens besproken wat de plannen waren voor het Postkantoor. In

2014 heeft hierover ook een gesprek plaatsgevonden waar een gesprelksverslag van
Is gemaakt. Het gespreksverslag wordt overgelegd als productie 4. in het verslag

staat onder meer het volgende opgenomen:

“De gemeente Den Helder heeft met Rob Scholte twee gebruiksovereenkomsten
gesloten, Deze overeenkomsten zijin immer gericht geweest op tijdelljk gebruik,
totdat het gebouw benodigd is voor de nieuwbouw stadhuls. Rob Scholte erkent deze
intentfe. {...)

Rob Scholte geeft aan dat hif twee verschillende gebruiksovereenkomsten met de
gemeente heeft afgesloten.-De ene betreft de ruimte die gebruikt wordt voor het Rob
Scholte Museum en de ander betreft de ruimte die hjj gebruikt als atelier. ‘

Ten aanzlen van de ruimte met daarin het museum bevestigt Rob Scholte dat de
gemeente het gebrulk daarvan te alfen tijde kan opzeggen met inachtneming van een
opzegtermijn van drie maanden. Hlf zal deze ruimte verfaten op het moment dat de

gemeente daarom vraagt.

Ten aanzien van de ruimte met daarin het atelier geeft Rob Schofte aan dat in het
gebruikscontract staat dat dit pas kan worden opgezegd wanneer alle procedires
rondom de ontwikkeling van het nieuwe stadhuls zjjin doorlopen, Aangezien er nog
een bestemmingsplanprocedure loopt alsmede enkele bezwaar- en beroepzaken
tegen besluiten met betrekking tot de nleuwbouw stadhuls is Rob Scholte van mening
dat de gemeente nlet het recht heeft om op dit moment het gebruik van de
atelierruimte op te zeggen. (...)

De gemeente Den Helder geeft aan dat de Intentie van de bruikleenovereenkomst was
om het Postkantoor in gebruik te geven totdat het benodigd is voor de
herontwikkeling van het stadshart, De letterljjke tekst in de overeenkomst s 0ok

anders dan hoe Rob Scholte deze interpreteert. Citaat:

“Met ander woorden bruiklener kan gebruik blijjven maken van het Postkantoor tot
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alle benodigde procedures zijn afgerond en de bouwvergunning voor het nleuwe plan
kan worden verstrekt.”

Voor het kunnen verstrekken van een bouwvergunning Is er een vastgesteld
bestemmingsplan nodig.

Het bestemmingsplan heeft inmiddels ter inzage gelegen en zal naar verwachting in
februart door de gemeenteraad worden vastgesteld, waarna een bouwvergunning kan
worden aangevraagd."

Uit het voorgaande blijkt dat Scholte de tijdelljkheid van de overeenkomsten erkent.
Ten aanzien van overeenkomst 2 geeft hij zelfs aan dat hij het pand inderdaad zal
verlaten drie maanden nadat er is opgezegd. Ten aanzien van overeenkomst 2 wordt

aangegeven dat hiervoor de procedures moeten zijn afgerond.

Bij brief van 10 maart 2014 zi)n door de gemeente belde overeenkomsten met
Scholte opgezegd tegen 1 september 2014 (productie 5).

R,

In juni 2014 is er een nleuw coalitieprogramma vastgesteld “Den Helder wendt de
stever’’. Op dat moment werd vastgesteld dat het slopen van het Postkantoor niet
wenselijlc was doordat de plannen voor een stadhuis op die locatie kwamen te
vervallen. Het College heeft dan ook op 23 juli 2014 besloten om de periode tot en '
met december 2014 te gebruiken om de plarinen van Rob Schelte met betrekking tot
permanente vestiging van het Rob Scholte Museum te toetsen op wensellikheld en
haalbaarheld en de opzegging van de gebrulksovereenkomsten met betrekking tot
Middenweg 172 tot en met 174 op te schorten tot 1 januari 2015 (productie 6).

Vervolgens hebben er besprekingen plaatsgevonden om te beoordelen of Rob Scholte (

na begindiging van de bruikleenovereenkomsten in het pand kon blijven. Deze

besprekingen worden onder het kopje ‘recht van eerste koop; besprolen.
Nadat onderzocht Is of het mogelijk was om Scholte na beéindiging van de

brulkleenovereenkomsten permanent te vestigen in het pand en dit nlet mogelijl

bleek, is bij brief van 29 juni 2016 aangekondigd dat de overeenkomsten uiterlijk in
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april 2017 zullen worden opgezegd (productie 7). De overeenkomsten zijn
vervolgens opgezegd bij brieven van 28 maart 2017 (productie 8 en 9). Onderstaand
zal onder het kopje ‘eerste recht van koop’ een nadere toelichting worden gegeven
op de onderhandelingen die hebben plaatsgevonden vanaf 2014.

Vervolgens Is nog een marktverkenning uitgevoerd. Ult de marktverkenning bleek dat
er in de markt geen Interesse Is in aankoop en herontwilkeling indien het pand niet
leeg wordt opgeleverd.

Op 3 aprll 2017 is een ontwerpbestemmingsplan voor het Postkantoor vastgesteld
(productie 10). Dit ontwerp heeft tot en met 29 mel 2017 ter inzage gelegen
(productie 11). Het ontwerpbestemmingsplan wordt als productie 12 overgelegd. In
de toelichting blj de belkendmaking staat het volgende opgenomen:

“Het bestemmingsplan Postkantoor 2017 is opgesteld vanuit de wens om een
gebouw en aanpalende terrein en behorende bjj het voormalig Postkantoor aan de
Middenweg 172 tot en met 174 in Den Helder te behouden,

Voor het plangebied geldt momenteél geen actueel bestemmingsplan. Het huidige
plan dat op het plangebied betrekking heeft stamt uit 2003. (...)!

Op 17 juli 2017 Is de openbare verkoopprocedure opgestart waarin inschrijvers hun
Inschrijving ulterlijk op 4.september 2017 moesten indlenen. De verkoopprospectus
wordt overgelegd als productie 13. De termijn voor het doen van een inschrijving ls
verlengd tot en met 1 november jl. Op 1 november Jl. is tijdig één bleding
binnengekomen. De akte van proces-verbaal wordt als productie 14 overgelegd.
Conform de verkoopprospectus dient deze bieding gedurende drie kalendermaanden
gestand te worden gedaan. Gedurende deze termifn is op 8 november jl. gegund aan
de inschrijver {productie 1 5).

Inmiddels Is op 25 september 2017 door de raad het besluit genomen om het
bestemmingsplan Postkantoor definitief vast te stellen. Bijgaand wordt als productle

16 het raadsheslult overgelegd. Doordat het bestemmingsplan is vastgesteld,



betekent dat, voor zover gewenst, na belcendmaking van het bestemmingsplan,
desgewenst een omgevingsvergunning voor het pand kan worden afgegeven.
Overigens Is het gelet op de wens van de gemeente om het pand te behouden niet

noodzakel{jk om een omgevingsvergunning aan te vragen,

2.18 De bekendmaking van de vaststelling van het bestemmingsplan Postkantoor heeft op
22 december jl. plaatsgevonden. Gedurende 6 welcen vanaf 27 december Ji, kan er
beroep tegen het bestemmingsplan worden vastgesteld (productie 17). Vastgesteld
kan dan ook worden dat de het bestemmingsplan voor ontwikkeling van het -
Postkantoor inmlddels Is afgerond, Voorts is recent bekend geworden dat het pand

een kandidaat is voor toekomstige monumentale status, als gemeentelijk monument.

2.19 De gemeente wenst conform de verkoopprospectus tot uitvoering van de
sanetingswerkzaamheden over te gaan. De gemeente dlent zo spoadig mogelijik
duidelijkheid te hebben of het pand inderdaad ontruimd kan warden opgeleverd
waarna de ashestsaneringswerkzaamheden nog ultgevoerd kunnen worden voor de
datum van levering. Om deze reden is een spoedappelprocedure bij het Gerechtshof
in Amsterdam opgestart {productie 18). Conform de verkoopprospectus dient de
gemeente asbestsanerlngswerkzatheden Uit te voeren voordat de levering van het
pand plaatsvindt. Een kopie van het asbestrapport wordt overgelegd als productie 19,
Indien Scholte nog aanwezig Is In het pand lan vanaf het moment dat de gemeente
het bod heeft aanvaard tot de datum van levering de overeenkomst met de gemeente
worden ontbonden. Om die reden dient er voor de datum van levering duidelijkheld

te zijn over de vraag of Scholte het Postkantoor dient te ohtruimen.
Ferste recht van koop

2.20 Scholte heeft daarnaast gesteld recht te hebben op een eerste recht van koop. De
rechtbank heeft terecht bij kort geding-vonnis (r.0. 4.5) van 16 oktober 2017

(productie 20) overwogen dat Scholte dit recht niet heeft.

2.21 De gemeente heeft zeer ultvoerig onderzocht of het mogelijk is om een permanent
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Rob Scholte Museum te vestlgen In het voormalig postkantoor en later of het
mogelljlc was om het pand te verkopen aan Rob Scholte. Op het moment dat bleek
dat het niet mogelijk was om tot een verkoop aan Scholte over te gaan, is besloten

om een tenderverkoop te starten. Ter nadere aanvulling van de feiten geldt nog het
navolgende.

De gemeente heeft op 29 juli 2014 besloten om de periode tot en met eind 2014 te
gebruiken om de plannen van Rob Scholte met betrekking tot permanente vestiging
vah het Rob Scholie Museum te toetsen op wenselijkheid en haalbaarheid (productie
21).

Scholte is vervolgens ook uitgenodigd om een plan in te-dienen en heeft-dit plan
gedateerd op 29 september 2014 ingediend (productie 22). Bij dit plan waren
hijlagen gevoegd voor de ontwlikkeling van een museum Westoever. In dat plan was
de ontwikkeling van het museum in het oude Postkantoor nog slechts een
vingeroefening voor Scholte (artikel 4.18). Het voorstel van Scholte in het plan van 29
september 2014 was dat de gemeente het voormallg Postkantoor pand om nlet ter
beschikking zou stellen en dat de gemeente zou afzien van heffing van de
onraerende zaakbelasting. In reactle op het toegezonden businessplan heeft de
gemeente aan Scholte laten weten dat de financiéle onderbouwing van het plan voor
het postkantoor onthreekt (productie 23).

Scholte voert aan dat in het overleg op 9 december 2014 een eerste recht van koop
zou zijn aangeboden (productie 24). Indien en voor zover dit document al een eerste
recht van koop zou inhouden, wat wordt betwist, is geen sprake van een bevoegd
gegeven toezegging. Alleen het college is bevoegd om privaatrechtelijke
rechtshandelingen aan te gaan. De gemeente is dan ook nlet gelionden aan een
dergelijk, vermeend aanbod, Het enige beslul't wat Is genomen, Is dat de reeds

opgeschorte opzeggingen van de overeenkomsten zijn ingetrokken (productie 25).
Daarnaast is van belang dat uit het document alleen blijkt dat Scholte op een later

moment zou mogen ultbrelden naar de kelder en de begane grond. Daarvoor was

echter nog wel overeenstemming over de voorwaarden nodig en de nadere
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privaatrachtelljke rechtshandeling, namelijk het besluit tot het aangaan van de
gewljzigde gebruiksovereenkomst met Scholte voor de kelderrulmte en de hegane

grond. Over de essentiéle voorwaarden was in leder geval geen overeenstemming.

2.26 Vervolgens is er in 2015 door de gemeente hog getracht om verder te onderhandelen

met Scholte, Scholte nam telkens geen contact met de gemeente op (productie 26 en
productle 27). Pas op 12 mei 2015 heeft Scholte een aantal vragen gesteld waarop op
13 mel 2015 de gemeente heeft laten weten dat die vragen al waren beantwoord.
Vervolgens heeft Schalte het businessplan van 29 september 2074 opnieuw
ingedlend. Dit plan Is op 25 juni 2015 afgewezen door de gemeente (productie 28).

Hiermee was het voor Scholte duidelijk dat zijn aanbod niet door de germeente was

7aanvaa?d; - ) ) - o - B

2.27 Vervolgens heeft er vanaf juli 2015 tot en met 2 februari 2016 weer een nleuwe

inventarisatie plaatsgevonden van de mogelijiheden voor het pand, Als eerste optie
Is genoemd de verkoop van het pand aan Scholte en als het niet mogelijk zou blijken
daar overeenstemming over te bereiken zou verkoop van het pand door middel van

een tender plaatsvinden. Die notitie is ook aan Scholte gestuurd (productie 29).

2.28 Op 17 november 2015 een raadsinformatiebrief verzonden waatin te kennen is

gegeven dat er twee scenario’s zijn. Kort gezegd is de eerste optle realisatle van een
Rob Scholte Museum en de tweede optie Is een tenderverkoop (productie 30). Om het
eerste scenarlo mogelijic te maken Is er geprobeerd om mediation op te starten.
Ondanks overleg tussen Scholte en de gemeente en de raadslieden Is'dit echter nlet
gelukt, Vervolgens heeft op 27 januari 2016 een gesprek plaatsgevonden tussen
wethouder Kuipers en Scholte waarna geconcludeerd Is dat het hesogde resultaat,
uiterlijk een vaststellingsovereenkomst op 1 februari 2016 niet is behaald, De Raad is
daarover geinformeerd bij raadsinformatiebrief van 2 februari 2016 (productie 31).

Scenario twee s daarmes in werking gezet,

2.29 Hlerna is op 28 Juni 2016 besloten om verder ultwerking te geven aan scenario 2

(productie 32). Scholte Is hlerover geinformeerd bij brief van 29 juni 2016; tevens is
in deze brief aangekondigd dat de overeenkomsten ulterl})lc in april 2017 zullen
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worden opgezegd (productle 33). Er Is conform het beslult een tenderprocedure
ultgeschreven. Vastgesteld kan worden dat Scholte zelf ook een bod had kunnen
doen in de tenderprocedure, Dat stond hem vrij. Scholte heeft van die gelegenheld
geen gebruik gemaalt. Gelet op het vorenstaande heeft de gemeente de
onderhandelingen kunnen beéindigen en was zij niet gebonden om verder te
onderhandelen met Scholte.

Scholte stelt voorts dat hij op basis van het beleid van de gemeente recht heeft op
een eerste recht van koop. Dit betreft beleld dat alleen in het geval van huur van
toepassing Is, DIt betreft beleid van de gemeente waar op grond van artikel 4:84

Awh, de zogenaamde Inherente afwljkingsbevoegdheld, van kan worden afgeweken,

2.31 Gelet op het felt dat partijen hebben beoogd om een bruilleenovereenkomst aan te

3.1

gaan en geen huurovergenkomst Is dit beleld nlet van toepassing c.q. kan ervan
worden afgeweken. Daarnaast Is van belang dat Scholte geen recht van eerste koop
heeft, maar desondanks het pand wel is aangeboden aaﬁ Scholte waardoor feltelijk
een eerste recht van koop Is aangehoden. Vastgesteld kan worden dat jarenlang is
onderhandeld en dat het Scholte vrijstond om in de tenderprocedure een bod uit te
brengen. Scholte heeft van deze mogelijkheid geen gebruik gemaakt waardoor hij
daarmee ook geen gebrulk heeft gemaakt van een recht van eerste koop voor zover
dit recht al aanwezig was, wat wordt betwist, Bovendien heeft Scholte na de
tenderprocedure ook nog de mogelijkheid gekregen om het voormalig Postkantoor
aan te kopen. Er heeft een verkennend gesprek op ambtelijk niveau plaatsgevonden
waarna hamens het college aan aanbod aan Scholte is uitgebracht om het voormalig
postkantoor te kopen (productie 34). Scholte heeft het aanbod nlet aanvaard. Na 7

dagen is het voorstel vervolgens vervallen, Er is dus geen overeenstemming bereikt,
Kort geding procedures

De kort geding-procedura voor de ontrulming

Zoals bovenstaand aangegeven, Is het tot het voeren van een kort geding~procedure

tussen partijen gekomen met als vordering de ontrulming van Schalte, De
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voorzleningenrechter heeft de gemeente in die kort geding-procedure ten onrechte
in het ongelijk gesteld, De gemeente is dan ook tegen het vonnis van de
voorzieningenrechter in hoger beroep gegaan in een daartoe strekkende spoedappel-
procedure. Uw rechtbank wordt uiteraard te zijner tijd op de hoogte gesteld van het
door het Gerechtshof te wijzen arrest.

De over en weer door partijen In de procedure in kort geding gebezigde juridische
argumentatie is, vanzelfsprekend afgezien van juridische aspecten die nauw
samenhangen met de kort geding-procedure zelf, ook van toepassing, althans
relevant voor de discussie tussen partijen in de onderhavige bodemprocedure. Reden
waarom de gemeente de betreffende juridische argumentatie onderstaand de revue

zal |aten passeren.
De kort geding procedure voor het opheffen van het beslag

Scholte heeft voorts een beslag tot levering laten leggen op het voormalig
Postkantoor; Scholte heeft hiertoe gesteld dat hij er gerechtvaardigd op mocht !
vertrouwen dat er een overeenkomst inzake de verkoop van het voormalig
postkantoor tot stand was gekomen (productie 35). Ter onderbouwing van het
standpunt heeft Scholte een bademprocedure aanhanglg gemaakt (productie 36). In
deze bodemprocedure heeft Scholte enerzijds gesteld dat hij met de voormalig
advocaat van de gemeente, mr. Van Ee vereenstemming heeft bereikt en heeft !
Scholte anderzijds gesteld dat hij met de huldige advocaten van de gemeente
overeenstemming heeft bereikt danwel dat de overeenstemming is vastgelegd in een
confraternele brief van 28 november jl.. Scholte heeft gewelgerd om toestemming te

geven aan de gemeente om deze brief te overleggen in de procedure.

Er is betwist door de gemeente dat overeenstemming Is bereikt en/of sprake was van
een gerechtvaardigd vertrouwen dat overeenstemming zou worden bereilt. De

dagvaarding voor het opheffen van het beslag wordt overgelegd als productie 37. De
pleitnatitie van de gemeente wordt overgelegd als productie 38 en de pleltnotitie van
Scholte als productie 39, Er is geen overeenstemming berelkt en bovendien was er bij

Scholte ook geen gerechtvaardigd vertrouwen dat er een overeenkomst tot stand zou



komen. Onderstaand wordt de inhoud van de pleitnotitie die ziet op de :
overeenstemming schuingedrukt weergegeven, Hierult volgt dat geen sprake is van

overeenstemming tussen Scholte en de gemeente.

Geen grondslag in verzoekschrift beslag

1. De grondslag om een beslag tot Jevering te mogen leggen staat in artikel 730 van het

Wethoek van Burgerljike Rechtsvordering (RV) opgenomen. Voor een beslag tor
levering dient er een recht te zijn op afgifte van een zaak. Uit deze wettel[jke
bepaling volgt dan ook dat er overeenstémming tussen partifen moet zijn bereikt
omtrent de koop van de onroerende zaak. Dit bljjkt derhalve duldelljk uit de wet en :
wordt ook keer op keer bevestigd In jurisprudentie.t Op grond van attikel 705 Ry
wordt het beslag opgeheven indien summierlifk van de ondeugdelijkheid van het

gepretendeerde recht op levering is gebleken? Van overeenstemming is In dit geval

geen sprake. In het verzoekschrift tot het leggen van conserva tofr beslag tot levering

wordt 0ok rilet gesteld dat overeenstemming omtrent de koop is bereikt, Er wordt in

het verzoekschrift slechts gesteld dat de gemeente de onderhandelingen met Scholte

niet had mogen afbreken en de gemeente dus verder zou moeten onderhandelen met
Scholte. Hierdoor ontbreekt in het verzoekschrift voor het leggen van het beslag de
grondsiag voor het leggen van een beslag tot levering en had er derhalve geen verlof

verleend mogen worden. Reeds om die reden dient het beslag te worden opgeheven.

2. Indien en voor zover uw rechtbank van oordeel is dat toch bezien moet worden of

overeenstemming is bereikt — ondanks dat dit niet als grondslag in het verzoekschrift

1 Zle hljvoorbeeld Rechtbank Gelderland 15 november 20187, ECLENL:RBGEL;2017:6085. De rechthank overweegt:
Uit het voorgaande volgt dat niet kan worden aangenomen dat een koopoversenkomst tussen [elsende partl/] en
[Gedaagde partll] Is tot stand gekomen, De vordering tot levering van [Gedaagde partlf] Is daarmee summierlijk
ondeugdelljk. felsende partll] heeft er een zwaarwegend belang blf dat 2lf de overeenkomst met {de heer X] kan
nakomen. Zif heeft een appartement gekocht veor bewoning, Dat zal zif op korte termifn moeten afiemen en voor :
de financlering daarvan Is zif aangewezen op de verkoop en levering aan [de heer X] . [Gedaagde part{j] heeft |
belang blf Instandhouding van het beslag om te verzekeren dat de onroerende zaak aan haar kan worden geleverd !
Indien zif In de bodemprocedure gelific zou krifgen. Die kans acht de voorzleningenrechter echter niet heel groot.
Bovendlen kan het nadeel van [Gedaagde partlf] door schadevergoeding worden weggenomen. Het belang van
[Gedaagde partlf] weegt daarom minder zwaar. Het beslag zal worden opgehevem HR 11 februarl 1994, NJ 1994,
651; Hof 's Hertogenbosch 23 oktober 1995, ECLENL:GHSHE:1995:AH5404 Het hof oordeelt: Aangezien niet
aannemelljk Is geworden dat Meyers Belegglngen een recht op levering van het gebied ‘Brandt’ heeft, Is het door
haar daartoe strekkend gelegd beslag terecht opgeheven. Het cassatieberoep wordt verworpen,

2 Rb. Amsterdam 23 junl 1994, ECLENL:RBAMS:1994:AH5029. Nu het door Vigra gevoerde verweer geen doel treft
en summierljik van de ondeugdellfkheld van het recht tot levering Is gebleken, Is de gevraagde voorziening
derhalve toewilshaar.
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voor het leggen van besiag Is aangevoerd - geldt het volgende.

Vermeende overeenstermming

Opmerkellfk is dat Scholte In de memorie van antwoord in de appelproceditre en In
de bodemprocedure - in tegenstelling tot in het verzoekschrift tot het leggen van het
beslag - wel stelt dat er overeenstemming Is berelkt. Nog opmerkeljjker is dat over
de vraag of overeenstemming is bereikt over de verkoop van het voormalig
Postkantoor telkens een ander standpunt wordt ingenomen, Enerzijds zou de
overeenstemming al in augustus zijn bereilkt met mr. Van Ee en anderzifds zou de
overeenstemming op 28 november jl zijn bereikt met ondergetekenden. Eerst een
beschouwing over de vermeende overcenstemming dle op 14 augustus jl, zou zijn
berejkt.

Varmeende overeenstemming 14 augustus fi,

Onder punt 1,16 van de dagvaarding In de bodemprocedure wordt door Scholte
gesteld dat tussen de advocaten van Schofte en de toenmalige advocaat van de
gemeente nader ovetleg Is gevoerd en dat uiteindel{jk overeenstemming is bereikt.
Dit zou zijn bereikt naar aanleiding van een brief van 14 augustus 2017 van Scholte
aan de gemeente.

Zoals biljjkt uit productie 19[hler: productie 40] /s de brief van 14 augustus jl. noolt
door de advocaat van Scholte noch door Scholte aan de gemeente toegezonden. De
voormalige advocaat van de gemeente heeft zekerheldshalve wel aan de advocaat van
Scholte gevraagd of het de bedoeling was dat deze brlef zou worden doorgestuurd
aan het College, Daarop is door mr. Friedberg geantwaoord dat dit niet de bedoeling
was. Het bevreemdt dan ook ten zeerste dat uit deze brief zou blijken dat
overeenstemming zou zifn bereikt en dat het nog slechts een kwestie was van het
opstellen van een conceptoviereenkamst. Het College ~ ingevolge het bepaalde In
artikef 160 lid 1 van de Gemeentewet toch echt het bevoegde orgaan - heeft het
voorstel niet eens ontvangen, laat staan dat er overeenstemming is berelkt, Daarbif is
overlgens van belang dat de conceptovereenkomst die door mr. Friedberg wordt
genoemd ook nimmer is opgesteld. Kortorn, in augustus JI. is geen overeenstemming
bereikt. Scholte, op wie de stelplicht en de bewijjslast rust, heeft dit ook op geen

o m—— -
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enkele wijze aangetoond,

Scholte heeft slechts ter onderbouwing als productle 12 Thier: productie 41) bjj de
dagvaarding van de bodemprocedure een artikel overgelegd afkomstig van een
website met lokaal nieuws, waarin gemeld werd dat de Tender niet eerlijk zou z{jn
verlopen omdat onderhands met Rob Scholte is gesproken en voorts was er volgens
de krant op 22 augustus 20717 sprake van overeenstemming op basis van ‘een
redelijke koopsom’, De informatie in de krant Is ongetwiffeld door de advocaat van
Scholte of door Scholte zelf aangeleverd aan Den Helder Actueel, De gemeente heeft
hier geen enkele inspraak in gehad en Is ook net in de gelegenheld geweest om met
cen reactle te komen. Fn de gemeente weerspreekt uiteraard ook dat er

overeenstemming zou zijn berelkt : ’ = - - -

Terzlide, wel heeft de informatie die Scholte over het bavenstaande heeft
gecommuniceerd mede aanlelding gegeven om een motie van wantrouwen in'te
dienen. Deze motie Is echter verworpen. In de beraadslaging voor deze motie Is door
het college expliciet aangegeven dat geen overeenstemming Is bereikt. Kortom, in

augustus 2017 is er geen overeenstemming bereikt tussen partffen,

Vermeende overeenstemming 28 november 2017

In de memorie van antwoord van 12 december 2017 en in de bodemprocedure wordt
vervolgens het standpunt ingenomen dat ujt de correspondentie van 28 november
2017 zou volgen dat er overeenstemming Is berelkt over de verkoop van het
voormallge Postkantoor. Aangezien het confraternele correspondentie betreft Is aan
de advocaat van Scholte verzocht om toestemiming te geven om deze
cortespondentie over te leggen. Deze toestemming Is niet verkregen waardoor op 8
Januarl 2018 de Deken is benaderd voor advies voor het overleggen van de
correspondentie. De deken heeft alleen toestemming gegeven om de brief van 21
december jl. te overleggen (productie 32) hier: praductie 1‘}2]‘ Deze brief is afgelopen
'd/'nsc/ag als productle 37 {hier: productle 431 aan U, voorzleningenrechter, gezonden,
Dit terwjjl het toch echt op de weg llgt van Scholte om aan te tonen dat
overeenstemming Is berelkt,
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Vaststaat dat ult de correspondentie blifkt dat geen overeenstemming is bereikt.
Onderstaand volgt een toelichting.

Nadat de ultspraak is bepaald waarin Is bepaald dat Scholte het voormalig
postkantoor nlet hoeft te ontruimen, is door het college van B en W beslaten dat er
op ambtelifk niveau een gesprek zou plaatsvinden met Scholte. Dit verkennende
gesprek heeft ook Inderdaad plaatsgevonden,

In dit verkennende gesprek is slechts gesproken over het aanbod gedateerd 14
aygustus 2017 dat aanvankeljjk kenneljk namens Scholte in een gesprek met mir.
Van Ee was neergelegd en dat op 14 november voor het eerst bekend werd bjj de

gemeente en die dag met de gemeente ten kantore van Schenkeveld Is besproken.

In het verkennende gesprek is zonder mandaat gesproken over het aanbod van 14
augustus 2017. Aan het elnde van dit verkennende gesprek is afgesproken dat er een
terugkoppeling van de resultaten zou volgen aan en met het College. Ook is
afgesproken dat als het College eerder duideljjkheld zou hebben dan voor de
volgende bespreking - die op 23 november 2017 was ingepland - deze duidelljkheld
gegeven zou worden. Dat Is ook gebeurd. Ondergetekende heeft op 21 november jl.
telefonisch contact opgenorien met mr. Friedberg om door te geven dat er een finaal
eindbod zou worden toegezonden en heeft verteld wat daar ongeveer in zou komen
te staan. Bovendien Is er medegedeeld dat niet ingestemd kon worden met het
namens de heer Scholte gedane aanbod. Eris niet medegedeeld dat de bespreking
nlet door zou gaan. De bespreking op 23 november jl. Is dan ook gewoon nog
doorgegaar.

Op 21 november jl. Is het aanbod schriftelifk toegezonden aan mr. Friedberg
(productle 33) [hier: productie 44}, /n deze e-mall staat opgenormen dat het aanbod
van Scholte niet worde aanvaard en tevens staat In deze e~mail het finale aanbod
opgenomen van de gemeente. Dit aanbod wordt gedurende 7 dagen gestand gedaan
en vervalt daarna. De e-mall van de gemeente met daarin het aanbod Is door Scholte
gepubliceerd op z|jn website.? Het aanbod Is al volgt.

3 http://robscholtemuseum.nl/schenkeveld~advocaten-mall~aan—benno~fr|edberg—advocaat~van~rob~scholte~
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‘Wamens de gemeente doe Ik 1 - In [in met de prospectusvoorwaarden ~ hierblf het volgende aanbod:

Verkoopprijs: € 600,000, -~ kosten koper zontler voorbehoud van financlering;
Leveringsconditle: conform prospectus (gesaneerd); geschilderd.
Datum van levering: ulterljk 28 februari 2018;

De braakllggende kavel zoals bedoeld In de prospectusvoorwaarden maakt ultdrukkeljjk geen onderdeel
uit van de verkoop.,

Reallsatleplicht: 36 maanden Indien de heer Scholte wenst te verbouwen.
Financléle regeling: Betaling van volledige koapsom bjf levering. *

Op 24 november 2017 Is wederom een e~mail gestuurd door ondergetekenden aan
mr. Friedberg, Deze e~-mall is gezonden nadat de bespreking heeft plaatsgevonden
waa;/n bovehgenoema’ aanbod van de gemeente is besproken. In deze e-mail is
nogmaals bevestigd dat het aanbod van de gemeente binnen de termijn i/an 7 dagen
aanvaard dient te worden en het aanbod daarna vervallen is. .

Op 28 november stuurt mr. Friedbery een reactie aan ondergetekenden. in deze e-
mail wordt het aanbod van de gemeente niet aanvaard Wel wordt de gemeente
verzocht om binnen 7 dagen in onderbandeling te treden. Ook hieruit bljjkt expliclet
dat geen sprake Is van overcenstemming. Want waar moet er dan nog over
onderhandeld worden? Later op die dag wordt op 28 november jl. namens de
gemeente nog expliciet bevestigd dat het finale elndbod niet is aanvaard en de

onderhandelingen hiermee gedindigd zijn.

Uit het voorgaande biijkt dat geen sprake is van overeenstemming. Het finale aanbod
van de gemeente was heel duidelljk. Ook was duidelifk dat het aanbod binnen de

termijn aanvaard diende te worden en, bij gebreke daarvan, daamna vervallen was.

Daarnaast staat vast dat nadrukkeljjk Is besproken dat zowel de advocaten als de
ambtenaren niet gemandateerd zijn om beslfssingen namens het College te nemen.
Indien Scholte van oordeel Is dat dit mandaat er wel was zal Scholte dat moeten
bewifzen zulks een en ander langs de meetlat van artikel 3:61 lid 2 van het Burgerlijk
Wetboek (schijn van volmachtverlening). Deze lat ligt erg hoog. Daarnaast zal Scholte

met~finaal-aanbod-van-gemeente-den-helder-21-november-2017/
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moeten bewljzen dat overeenstemming is bereikt.

Scholte stelt dat sprake Is van een wurgcontract waardoor het aanbod kennelilk niet
aanvaard hoafde te worden. Wat daar verder ook van zjj: dat Is niet het geval, De
gemeente heeft Scholte niet gevraagd om binnen zeven dagen een compleet en
onherroepeljjke financiering te krijgen. Deze financiering hoeft tenslotte pas op de
datum van levering op 28 februari a.s. rond te zijn. Ook hoeft er geen direct
opeishare boete van 10 % betaald te worden als niet binnen zeven dagen de koopsom
kon worden voldaan. De levering was tenslotte op 28 februarl 2018 bepaald. Tot die
tijd had Scholte dus de gelegenheid om financiering te regelen. Bovendien kan

”gastgesgeld worden dat Scholte de jaren daarvoor ook al de financiering had kunnen

regelen waarna hif blj de gemeente een verzoek had kunnen doen om het pand aan
te kopen. Daarbij zijn voornoemcde voorwaarden die volgens Scholte gen
wurgcontract inhouden ook opgelegd in de inschrijvingsprocedure van Redres. De
Inschrijvers hadden geen financieringsvoorbehoud: moesten minimaal € 600.000,-
bieden en bovendien is een boete verschuldigd van 10 % van de koopsom indlen de
koopovereenkomst nlet zou worden nagekomen. Dat is overigens ook een hele
gebrulkelijke bepaling, Uit vilfe wil Is er in deze tenderprocedure door een
professionele ontwikkelaar ingeschreven. Niet valt In te zien waarom een |

professionele ontwikkelaar een wurgcohtract zou tekenen.

Gelet op het voorgaande bevreemdt het ten zeerste dat Scholte zich op het standpunt
stelt dat er overeenstemming is berelkt. Er is geen overeenstemming bereikt met mr.
Van Fe en ook niet met mr. Van der Poel en ondergetekende. Zoals bif Scholte en bif
mr. Friedberg bekend mag worden verondersteld heeft een advocaat geen mandaat
om overeenkomsten te sluiten. In de Gemeentewet staat opgenomen dat alleen het
College bevoegd is tot her sluiten van overeenkomsten. De bewjslast dat
overeenstemming Is berelkt rust op Scholte. Vaststaat dat Scholte niet aan dit bewifs
heeft voldaan. Op grond van artikel 705 Rv wordt verzocht om het beslag op te
heffen aangezien summierlifk van de ondeugdelijkheld van het gepretendeerde recht
op levering is gebleken,

Afbreken onderhandelingen
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20, Subsidialr wordt door Scholte nog aangevoerd dat de onderhandelingen onrechtmatiy
zouden zijn afgebroken. Zelfs echter in het geval dat de onderhandelingen
onrechtmatlg zouden z[jn afgebroken, wat wordt betwist, Is dat geen grondsiag voor
het leggen van beslag. Het al dan niet gerechtvaardlgd afbreken van

ondethandelingen Is namelijk geen recht op afé/fte van een zaak. :

21, Ten aanzien van de onderhandelingen geldt bovendien nog het volgende, Er Is op
geen enkele manier door een bevoegd orgaan het vertrouwen gewekt dat er een

overeenkomst tot stand zou komen, laat staan dat de gemeente gerechtvaardigd

vertrouwen heeft gewekt in een zodanlg stadium van onderhandelingen dat het haar
niet mee vrij stond om de gesprekken af te breken, Daarbif Is dit vertrouwen
overigens ook niet door de advocaten geweki. Integendeel zelfs.

22, Volgens de heersende leer in de rechtspraak moeten er hoge elsen worden gesteld
aan het gerechtvaardigd totstandkomingsvertrouwen. Het uitgangspunt is dat
partifen tiidens onderhandelingen vrij staat deze af te breken, tenzij dit op grond van

gerechtvaardigd vertrouwen van de wederpartlf In tot stand komen van de

overeenkomst in verband met andere omstandigheden onaanvaardbaar is. Aan die
strenge maatstaf is niet voldaan door Scholte.

23, Inditgeval Is er op geen enkele wifze aan gerechtvaardigd totstandkomings-
vertrouwen bilgedragen. Er Is slechts één bod namens de gemeente ultgebracht en
dit was een finaal eindbod gedaan door het College aan Scholte. Dit eindbod is
afgewezen door Scholte binnen de gestelde termifn. Daarna was het eindbod
vervallen en zijn de gesprekken beéindigd.# Er Is geen enkel vertrouwer gewekt dat
weer in onderhandeling zou worden getreden met Scholte. Ook is geen enkel
vertrouwen gewekt bjj Scholte dat er een overeenkomst tot stand zou komen. Daarbif

is van belang dat zelfs als Scholte dit gerechtvaardigd vertrouwen wel zou hebhen

4 Gerechtshof Amsterdan. 6 november 2012, ECLENLGHAMS!2012:BY25409, In een kwestie waatln een elndbod Is
gedaan oordeelt het hof als volgt. R.0. 2,5,6 Aldus moet vastgasteld worden dat geen van partijen de
onderhandelingen afgebroken heeft. De onderhandelfingen z(n geéindigd zonder dat partijen efkaar hebben i
kunnen vinden, Dle mogelljkheld Is altijd aanwezig geweest omdat partijen zich In artikel 17 lid 2 slechts i
verhonden hebben tot een verplichting om overleg te voeren. Daaraan Is Inherent dat het ovetleg mogelljk nlet tat

resultaat leidt, zonder dat de ene parti] daarover een verwljt kan malcen aan de andere. Dle [aatste situatie Is hier
aanwezlg.
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gehad, wat wordt betwist, dit ook nog niet hoeft te leiden tot schadeplichtigheid.
Overigens zou zelfs in het geval van ten onrechte afgebroken onderhandelingen het
beslag moeten worden opgegeven aangezien er dan ook geen grondslag Is om een
beslag tot levering te leggen.

Uit het vorenstaande blijkt dat geen overeenstemming s berelkt over de verkoop.
7elfs als deze overeenstemming wel zou zljn berelkt, wat wordt betwist, dan staat dit
aan een ontrulming van het pand niet in de weg. Vanaf het moment vanaf levering
zou Scholte dan tenslotte pas gerechtigd zijn om In het voormalig Postkantoor te
blijven. Daarbij is van belang dat het voormalig postkantoor al aan een derde Is
verkocht waardoor het pand ook feitel{jk niet meer aan Scholte geleverd kan worden.
Onderstaand zal nader uiteen worden gezet dat de opzeggingen van de
overeenkomsten terecht hebhen plaatsgevonden en Scholte het pand dlent te
ontrulmen.

De apzeggingen

Zoals bovenstaand staat opgenomen; Is de gemeente van oordeel dat zowel in het
geval sprake is van bruikleenovereenkomsten als in het geval sprake Is van
huurovereenkomsten beide overeenkomsten kunnen worden opgezegd. Onderstaand
al eerst Overeenlomst 1 worden besproken waarna Overeenkomst 2 aan de orde
komt.

Overeenkomst |

In overeenkomst 1 is een opzegtermijn van drie maanden opgenorrien. Deze
opzegtermiin staat apgenomen onder het bepaalde In artikel 1.2, namelijk in artikel
2.1, van de overeenkomst waardoor deze bepaling geldt ongeacht het bepaalde in
artikel 1.2.

tndien en voor zover het bepaalde In artikel 1.2. wel geldt, wat wordt betwist, is van

belang dat in artikel 1.2 staat opgenomen bij de ontwikkeling van het stadshart en

s {R 14 Junl 1996, ECLENL:HR:1996:2C2105, JOR 1996, 92 (MBO-Ruiters)
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afronding van de benodigde procedures de overeenkomst kon worden opgezegd, De
gewijzigde plannen voor het Postkantoor zijn inmiddels In werking getreden en
hiermee wordt dus ook voldaan aan het bepaalde in artikel 1.2, van de overeenlkomst
waardoor met inachtneming van een opzegtermijn van 3 maanden terecht ls
opgezegd door de gemeente.

4.4 Het ontwerpbestemmingsplan is tot en met 29 mel 2017 ter inzage gelegd en het
bestemmingsplan is op 25 september 2017 ook vastgesteld door de Raad waarna het
op 22 december jl. bekend is gemaakt en vanaf 27 december jl. ter inzage is gelegd.
Het bestemmingsplan beoogt om het Postikantoor ongewijzigd op die plek in stand te
houden. Dit is oak de bedoeling die de gemeente met de bestemming van het
Postkantoor heeft.

4.5 Indien en voor zover de overeenkomst pas na afronding van de procedure voor het
bestemmingsplan van het stadshart kan worden opgezegd, wat wordt betwist, is van
belang dat sprake is van gewijzigde omstandigheden waardoor de overeenkomst niet
ongewtjzigd in stand kan worden gehoudeq dan wel het op grond van artikel 6:248
lid 2 BW naar maatstaven van redelijkheid en billijiheld onaanvaardbaar Is voor
Scholte om een beroep te doen op het bepaalde In artikel 1.2 en/of op
huurbescherming.§ In dit geval brengt de redelijiheld en de billijkheld in de gegeven
omstandigheden mee dat de beéindiging van de overeenkomsten gerechtvaardigd 1s
waardoor de vordering tot ontruiming toegewezen dient te worden.? Scholte was er
bij het aangaan van beide overeenkomsten van op de hoogte dat het ging om een
tlidelijk gebrulk. .

DIt blijkt zowel ult de tekst van de overeenkomsten, zoals die onderstaand nog wordt
besproken, als uit het beleid van de gemeente (cultuurnota en broedplaatsenbeleld).
Scholte weet bovendien al vele jaren dat de gemeente de overeenkomsten op wil
zeggen. Sterker nog, de gemeente heeft de overeenkomsten in 2014 zelfs al een keer
opgezegd. Ten aanzien van overeenkomst 1 heeft Scholte bovendien zelf verklaard
dat hij in het geval van een opzegging door de gemeente het deel van het pand zal
verlaten dat op grond van Overeenkomst 1 in gebrulk is (productie 45). ‘

5 Zle bijvoorbeeld Rechtbank Zwolle-Lelystad 22 augustus 2006, ECLENLIRBZLY:2006:AZ6517,
7 Zie Rechtbank Midden-Nederland © april 2014, ECLENL:IRBMNE:2014:1309 en 1.0, 4.8 Gerechtshof Arnhem-
Leeuwarden 23 december 2074, ECLENL:GHRAL:2014:10164,
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Voorts is van belang dat overeenkomst 1 terecht is opgezegd op grond van artikel
2.3 en 2.4 c.q. de avereenkomsten ontbonden zljn omdat Scholte zjjn verplichtingen
niet is nagekomen. Dit wordt verder toegellcht onder het kopje ‘tekortkemingen in
de nakoming van de overeenkomsten’,

Overeenkomst 2

Dat overeenkomst 2 kan worden opgezegd blijkt uit het bepaalde in artikel 2.2 van
deze avereenkomst, Dit kan zonder opgave van redenen gebeuren met een termijn
van drie maanden. Niet betwist is door Scholte dat aan deze voorwaarde is voldaan.
Sterker nog, er Is zelfs erkend door Scholte dat hij in het geval van een opzegging

door de gemeente het pand zou verlaten (zie praductie 45).
Opzegging bif huur

De volgende vraag Is of bovengenoemde overeenkamsten opgezedd zijn in het geval
sprake Is van huur. '

Op grond van artikel 7:230a BW eindigt de overeenkomst door opzegging van de
verhuurder zonder dat daartoe redenen verelst zljn, Wel heeft de verhuurder onder
omstandigheden recht op verlenging van de ontruimingstermijn mits het verzoek Is
Ingediend binnen twee maanden na het tijdstip waartegen schriftelijke ontrulming is
aangezegd.

In dit geval Is de ontruiming aangezegd tegen 30 junl 2017 waardoor Scholte voér 1
september 2017 een verzoekschrift tot verlenging voor ontruimingsbéschermlng had
moeten Indienen. Dit is niet gebeurd. Daarmee Is het recht op
ontruimingsbescherming vervallen.B Verlenging van de termijn Is niet mogelijk. De
opzegging van belde overeenkorﬁsten staat dan ook vast waardoor ontruiming zal

dienen plaats te vinden,

#tr. Tiel, 7 Janiuarl 2009, ECLENL:RBARN:2009:B10510, NJF 2009/122, WR 2009/103,
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Kwalificatievraag 1 (en primair): brulkleen of huur?

4,11 De gemeente is primair van oordeel dat zowel overeenkomst 1 als overeenkomst 2

een brulkleenovereenkomst betreft. Subsidiair is de gemeente van oordesal dat sprake

s van huur ex artilel 7:230a BW. In het geval sprake Is van huur ex artikel 7:230a BW
s geen sprake van huurbescherming. Dergelijie overeenkomsten eindfgen door
opzegging en er bestaat alleen recht op ontrulmingsbhescherming mits tijdig een
verzoekschrift Is ingedlend. De termijn voor het indienen van een verzoekschrift voor l
ontrulmingsbescherming s echter al verstreken waardoor van dit recht geen gebruik

kan worden gemaakt. De overeenkomsten zijn dan ook beéindigd.

4,12 Voor de vraag of sprake Is van bruikleen of hur is allereerst de bedoeling van 1
partijen bepalend. Het arrest van de Hoge Raad van 11 februar! 2011 is hierbl)
leidend.® De Hoge Raad oordeelde het volgencle:

“Net beslissend is immers of de overeenkomsten elementen bevatten op grond

gegeven omstandigheden, gelet op hetgeen partijen ten tijde van het slujten van de
overeenkomsten voor ogen stond, de inhoud en strekking van de overeenkomsten

van dien aard zijn dat deze In hun geheel beschouwd als huurovercenkomsten (
kunnen worden aangemerkt.”,

|

waarvan op zichzelf aan de wettelljke omschrijving van huur is voldaan, maar.of In de !
i

[

4.13 Het voorgaande betekent dat zelfs als aan alle criteria voor huur (zijnde een
overeenkomst, gebruilc van een zaak of een gedeelte daarvan, voldoende
vastomlijnde bepaalbare tegenprestatie) is voldaan en er geen sprake Is van een
ultzonderlng waaruit zou volgen dat geen sprake Is van huur (bljvoorbeeld
vruchtgebrullc of pacht), desondanks de vraag beantwoord dient te worden wat de
bedoeling van partilen was bij het aangaan van de overeenkomst. Als deze bedoeling
hiet het aangaan van een huurovereenkomst was, leldt dat er toe dat de

overeenkomst niet als huur wordt gekwalificeerd.10

9 HR 11 februari 2011, LJN: BO9673, WR 2011, 58 (timeshare).

10 Zle overigens ook Ktr, Amsterdam 15 februarl 2012 LIN BV6356 (hulsbewaringsovereenkomst, Gerechtshof Den
Bosch 24 mel 2011 LJN Q7304 (exploitatie van buffetten), Hof Arnhem 22 maart 2011 LIN BQ6193 (catering) en
Hof Arnhem-Leeuwarden 23 december 2014, ECLENLIGHARL:2014:10164 (vakantlehulsle na schelding).
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4.14 De bedoeling van partijen was blj het aangaan van de overeenkomst heel duldelijk

4.5

4.16

417

gericht op bruikleen. Naast het felt dat ult de Cultuurnota "horen, zlen en beleven” en
het broedplaatsenbeleld blijkt dat er met de kunstenaars brulkleenovereenkomsten
worden aangegaan, zal onderstaand nog nader worden toegelicht dat ook uit belde
overeenkomsten expliciet biljkt dat het bruikleenovereenkomsten betreft, De
bedoeling van partijen bij het aangaan van de overeenkomsten was volstrekt
duidelijk. Partijen beoogden om een bruikleenovereenkomst te slulten.

Geen bepaalbare tegenprestatie

Indien en voor zover uw rechtbank desondanks wel toekomt aan de vraag of er
sprake is van een voldoende bepaalbare tegenprestatie op grond van artikel 6:227
BW dan blijkt ult het onderstaande dat daar geen sprake van Is,

Een ant! kraak-overeenkomst, bestaande uit de woning voorzien van voldoende
meubels en permanent te bewonen, om kraak of vernieling te voorkamen, is
onvoldoende vastomlljnd om als tegenprestatie voor het gehruil van de woning te
gelden (Hof Amsterdam 12 jull 1990 KG 1990, 333; Vzr. Den Haag 3 januarl 2005
NJE 2005, 66). Als de prestatie van huurder bestaat ult het als goed hulsvader
gebruiken van de onroerende zaak, zoals het maalen van gras en het wleden van
onkruld Is dat geen tegenprestatie waardoor een bruikleenovereenkomst als
huurovereenkonst is te kwalificeren (Hof Amsterdam 3 november 2015
FCLENL:GHAMS:2015:4513).

Ook het felt dat de tegenprestatie bestond uit opslag van inboecel en ultvoeren van
onderhoud leldt er niet toe dat sprake is van een huurovereenkomst. 0ok in dat geval
was sprake van brutkleen.!? Voorts is de verplichting om verblijf te bleden aan de
Klelnkinderen onvoldoende vastomlijnd, ook In een dergelijk geval Is sprake van
brutkleen.!2 Ook als een substantiéle vergoeding dient te wordern betaald ter

bestrijding van de bedrijfskosten van de leegstandbeheerder, blijkt uit de tekst van

1 Rechtbank Midden-Nederland 24 maart 2016, ECLENLIGRBMNE:2016:1 636.
12 Rechtbank Amsterdam 18 december 2015, ECLINLIRBAMS:201 5:0976,
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de overeenlomst dat partijen niet het slulten van een huurovereenkomst hebben

beoogd (Vzt. Den Haag 22 Januarl 2016 ECLENL:RBDHA:2016:566 zie ook Hof Den

Bosch 5 juli 2016 (ECLENL:GHSHE:2016:2712 Camielot). Zie ook Hof Amsterdam 13
december 2013, ECLENL:GHAMS;2013:5025, waarin de verplichting om de panden'

snel te ontrulmen en het verrichten van werkzaamheden aan de panden een '

onvoldoende bepaalbare tegenprestatie was.

4.18 Scholte betoogt dat hij investeringen in het pand heeft gedaan; hij was echter niet
verplicht om dit te doen en (financleel) bewljs daarvan ontbreelt tot op de dag van
vandaag. Indlen en voor zover hij investeringen heeft gedaan, wat wordt betwist, was
dit slechts om als een goed huisvader voor het pand te zorgen, Ter vergelijking, het
maalen van gras en het weren van onkruid wordt ook gekwalificeerd als een
verplichting van de brulklener om te zorgen als een goed hulsvader.’® Daarbij heeft
Scholte zich op het standpunt gesteld dat het gebrulk van het postkantoor slechts '
een vingetoefening was voor het museum aan de Wastoever, Bij een vingeroefening
behoren geen grote investeringen. Kortom de voorwaarden die in deze
overeenlomsten met Scholte staan, zljn ook onvoldoende bepaalhare vastomlijnde
tegenprestaties en/of te zien als voorwaarden dle zijn op een goed huisvader, De drie
expositles (Overeenkomst 1) en de overlge voorwaarden In Overeenkomst 2 die -kort
gezegd- zien op direct dan wel indirect bijdragen aan het cultureel klimaat in Den
Helder (onder het kopje bijzondere bepalingen in overeenkomst 2) zijn gelet op het,
voorgaande ook onvoldoende bepaalbaar en vergeiljkbaar met de prestatles die |
bijvoorbeeld bij anti-kraak worden bedongen.

4.19 Bij de vraag of de tegenprestatle, als die wel voldoende bepaatbaar en vastomlijnd is,
als huur heeft te gelden is ook van belang of de omvang en de kosten van onderhoud
en reparaties naar elgen inzicht konden worden vormgegeven. Indlen dat niet het
geval is, Is sprake van bruikleen. 14 Qok In het geval van Scholte kunnen de

voorwaarden naar eigen inzicht worden vormgegeven. Ten aanzlen van de drie

13 7{e Hof Amsterdam 3 novermber 2015, ECLENL:GHAMS:2015:4513. Volgens Hof Leeuwarden

d.d. 5 oktober 2010 LIN BN9700, wardt de overeenlomst als brulideen gekwallficeerd bij een onvoldoende
substantléle tegenprestatie (vgl. Rh Utrecht 23 mel 2001 Prg 2001 /5707), Ktg Haarlem 20 oktober 2011 LJN
BUO700: huur- of gebrulksovereenkomst wonlng. Zle ook Ktg Amsterdam 15 februari 2012 LN BV6356
(huishewaringsovereenkomst).

14 Hof 's Hertogenbosch 12 Jull 2016, ECLENLIGHSHE:2016:2835.
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exposities (Overeenkomst 1) en de overige voorwaarden in Overeenkomst 2 dle -lcort
gezegd~ zien op direct dan wel indirect bijdragen aan het cultureel klimaat in Den
Helder zijn dit, voor zover dit al prestaties zijn, wat wordt betwist, in leder geval
prestaties die volledig naar elgen inzicht door Scholte kunnen worden vormgegeven,
Dit leldt er dus toe dat sprake is van bruikleen en niet van huur.

Voorts dient de prestatie voldoende substantieel te zijn. Een zeer geringe
tegenprestatie geldt niet als een tegenprestatie in de zin van artikel 7:201 BW.5 In dlt
geval gaat het niet om substantiéle verplichtingen. Scholte kon de voorwaarden

tanslotte naar eigen inzlcht Invullen.

Daarnaast Is van belang dat de tegenprestatie van de gebruiker zelf dlent te zljn en
wel als een prestatle tegenover het gebruik moet gelden (zie bijv. ook Ktg Eindhoven
26 maart 2013 LN BZ5767). Als de gebruiker het gebruikersdeel van de OZB moet
betalen en/of voor energleleveranties en water en het gebrulkte schoon moet houden
staat dit nlet tegenover het gebruik van het pand. In die gevallen is er daarom geen
sprake van huur.!6 In dit geval zagen de voorwaarden niet op prestaties die in het
pand verricht dlende te worden dat Scholte gebruikt; Scholte mocht deze prestaties

Juist op andere plekien uitvoeren. Ook om die reden is geen sprake van huur.

Onderstaand volgt eerst een toelichting voor Overeenkomst 1, vervolgens zal
Overeenkomst 2 worden besproken,

Overeenkomst 1

Overeenkamst 1 is gedateerd op 7 november 2008 en Is ook tussen partijen geduid
als een brullkleenovereenkomst. Het gedeelte is in gebruik gegeven om te worden
gebruikt als "broedplaats voor kunst en cultuur”. Deze ruimte s later aangeduid als

atelier, Er is sprake van een brulkleenovereenkomst om de volgende redenen:

15 Hof Amsterdam 30 augustus 2011 LJN BUG889 (geen huisbewaringsovereenkomst fn verband met gen te hoge
vergoeding), Zle ook Hof Amsterdam 17 junl 2013 ECLIENL:GHAMS:2013:1801 (tljdsverloop
brulkieenovereenkomst: omvang maandeljjkse bemlddelingsvergoeding).

16 Zle Gemn Hof NAA 27 september 2002 N) 2004, 92, Ktg Zwolle 17 Junl 2003 WR 2004/48 en Hof Den Haag 7
mel 2004 Prg 2004, 6266.Zie voor de vraag subsidlerelatie of huur?; Hof Amsterdam 18 mel 2010 LJN BM6120
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—  boven de overeenkomst staat bruikleenovereenkomst opgenomen;

- het gaat om gebrulk ter voorkoming van leegstand in afwachting van een
ontwikkeling (considerans onder 1);

~  er wordt geen vergoeding betaald voor het In gebruik geven. Er wordt
uttslultend een vergoeding betaald voor water, energle en overlge
voorzleningen;

- partijen hebben de bedoeling gehad het Postkantoor tijdelijk te laten gebruiken
als broedplaats voor kunst en cultuur;

- uit de nota van de gemeente blijkt dat panden In gebruik zijn gegeven aan
kunstenaars op basls van brulkleenovereenkomsten voor tijdelijk gebruik als
broedplaats;

~  zowel brulkleengever als bruiklener kunnen de overeenkomst opzeggen waarbi}
voor bruikleengever drie maanden geldt en voor bruiklener 28 dagen (2.1 en
2.2y

~ de overeenkomst kan onmiddellijk worden opgezegd als bruiklener niet langer
aan 'haar verplichtihg kan voldoen (2.4);

- partijen waren het erover eens dat sprake was van brulkleen en het pand na een
opzegging zou worden verlaten door Scholte (zie productie 45).

4.24 Door Scholte wordt gesteld dat doordat sprake zou zijn van een tegenprestatie

aangezlen er exposities gehouden moesten worden In Den Helder sprake is van huur, .

Onduldelijk is of deze exposities gehouden zijn en zo ja, of dat is gebeurd in het
kader van de overeenkomsten. De gemeente betwist dit bij gebrek aan wetenschap.
Er is echter pas sprake van een tegenprestatie Indien deze voldoende bepaalbaar is.
Er staat echter niet opgenomen waar de bruikleners met elkaar expositles moesten
organiseren, op Welke plek en wanneer dit dan diende te gebeuren,

0ok staat het in onvoldoende verband met het gebruik van het Postlantoor; het ging
om expositles die ook elders In Den Helder gehouden mochten worden en inherent
aan het maken van kunst is ook het exposeren van kunst. Het betreft dan ook geen
tegenprestatie, er is slechts sprake van een prestatie waar de kunstenaar normaal
ook al aan zou voldoen,

4,25 Net zoals blj kraakwachtverplichtingen kan in dit geval ook nlet worden gesproken
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van een voldoende bepaalbare vastomlljnde tegenprestatie. Dit betreft bljvoorbeeld
het arrest van het Gerechtshof Amsterdam, een uitspraalc van de
voorzieningenrechter van de Rechtbank ’s-Gravenhage van 3 Januarl 2005, NJF 2005,
6617, een uitspraak van de Rechtbank Den Haag van 22 januari 2016,
ECLINL:RBDHA:2016:566 en een arrest van het Gerechtshof Arnhem~Leeuwarden van
18 oktobher 2016, ECLINL:GHARL:2016:8369. In al deze zaken was sprake van
bruikleen. In het arrest van het Gerechtshof was de wil van partijen er niet op gericht
om een huurverhouding tot stand te brengen, maar op het tijdelijlc in gebruik geven
van het pand aan de Oude Meentweg 3 te Hilversum, Dat de gebruiker het op zich
nam het pand van inventaris te voorzlen, zelf te bewonen en er toezicht op te houden
kan naar het oordeel van de rechter niet worden beschouwd als een zodanlge
tegenprestatie dat daardoor de overeenkomst als een huurovereenkomst zou moeten
worden gekwalificeerd. Daarblj volgt uit de stellingen van gedaagde dat hij vele
malen de gemeente heeft verzocht hem het pand te verhuren doch dat de gemeente

daartoe niet bereld was, zodat hij heeft ingestemd met de bruilleenvoorwaarden,

4.26 In de uitspraak van de Rechtbank 's Gravenhage heeft gedaagde betoogd dat hi)
wellswaar geen huur in geld heeft betaald, maar dat hi] daartoe wel bereld was
alsmede dat hij huur in natura heeft betaald door met zijn aanwezigheld de velligheld
van de wijk en de fiat te bevorderen, lﬁ het arrest van het Gerechtshof Arnhem-
Leeuwarden werd aangevoerd dat de tegenprestatie bestond ult ervoor zorgdragen
dat het pand voldoende velilig was en het bieden van een helpende hand. Ook in dat
geval was sprake van bruildeen,

4.27 Ook in dit geval heeft Scholte er expliciet mee ingestermd dat sprake was van
hruilkleen en hoefde er behalve een betaling van gas, water en licht geen betaling aan
de gemeente plaats te vinden,

4,28 Indlen en voor zover sprake Is van een huurovereenkomst, wat wordt betwist, Is
sprake van een overeenkomst ex artikel 7:230a BW. Hiervoor wordt verwezen naar de
jurisprudentie onder het kopje kwalificatievraag 2.

17Garechtshof Amsterdam 12 Jull 1990, ECLENL:GHAMS:1990:AH3281 en voarzleningenrechter van de rechtbank
's-Gravenhage van 3 januar] 2005, NJF 20085, 66
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Scholte voert voorts aan dat sprake zou zijn van huur van woornruimte. Dat is echter

niet het geval.

Voor de kwalificatle van een huurovereenkomst dient tenslotte te worden gekeken
naar hetgeen partijen, mede In aanmerking genomen de Inrichting van het gehuurde,
omtrent het gebruik daarvan, voor ogen heeft gestaan.'® De bestemmling volgt dus
uit hetdeen partijen mede in aanmerking genomen de inrichting omtrent het gebruik
voor ogen heeft gestaan.1? Als partijen hebben verzuimd een bestemming overeen te
komen c.g. &én en ander Is niet meer te achterhalen, volgt dat ult de aard van de
zaak (zle ook artikel 7:214 BW). In dit geval stond het partijen duldelijk voor ogen tlat
sprake zou zijn van een atelier c.q. een museum. Ditls ook als zodanlg benoemd in
de overeenkomsten. Daarblj llet de aard van de zaak, een voormalig postkantoor, ook
geen bewoning toeen was bewoning bovendien In strijd met het bestemmingsplan.
Voorts Is van belang dat partijen nooit hebben gesproken over hetin gebruik geven
van het pand als woonruimte. Bovendien is de onroerende zaak aan meerdere
bruikleners In gebruik gegeven als broedplaats voor kunst en cultuur, Daarnaast
woonde S‘cholte In 2008 in Egmond aan de Hoef aan de Drlehuizerweg 8 tot en met
168, Ook in 2012 ten tijde van het ondertekenen van overeenkomst 2 woande
Scholte aan de Slotweg 3c in Egmond aan de Hoef. Scholte staat tot op heden nog
niet Ingeschreven op het adres van het Postkantoor aan de Middenweg. Hij staat
ingeschreven op een adres in Bergen. Pas In mel 2014 heeft de gemeente
geconstateerd dat Scholte feiteliji verbleef in het Postkantoor en heeft Scholte
daarop ook een aanschrijving verzonden om de bewonlng te bedindigen (producite
46),

Voor de vraag of sprake is, voor zover sprake Is van huur, sprake Is van huur van
bedrijfsrulmte dan wel huur van woonruimte is de bedoeling van partjen bepalend.
De bedoeling van partilen blijkt duidelijk uit de bruikleenovereenkomst. Het Is noolt
de bedoellng geweest dat Scholte er is gaan wonen en de gemeente was daar ook
niet vah op de hoogte.

18 HR 24 december 1893, ECLENL:HR:1993:ZC1198 (Fuks/Recourt),
19 71e ook Hof Amsterdam 18 noveraber 2004, WR 2005, 80 en Hof Amsterdam 24 april 2008, WR 2009, 99 en
Hof Amsterdam 31 januari 2012, LIN BV4292,
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Het feit dat iemand op enlg moment zelf besluit om ergens te gaan wohen maakt niet
dat hierdoor sprake Is van een huurovereenkomst woonruimte.20

Overeenkomst 2

Overeenkomst 2 betreft het Museum, Deze overeenikomst Is op 9 Januari 2012
gesloten. i

Overeenlkomst 2 is aen brulkleenovereenkomst. Pit blijkt uit het navolgende. ﬁ

~ de overeenkomst maakt melding van de ter beschikkingstelling en gebruik;

~ in artikel 3 is expliciet bepaald dat de vergoeding € 0,00 per maand bedraagt;
het betreft gebrutk om niet,

~ alleen levering van gas, water en elektriciteit dient voldaan te worden;

- gebruiksbelastingen komen nlet voor rekening van de gebrulker.

Op grond van de bedoeling van partijen is sprake van brulkieen. Daarnaast is de
tegenprestatie niet voldoende bepaalbaar en vastomlijnd. Het feit dat een ruimte
moet worden gebruikt om beeldende kunst aan het publiek te tonen is geen
tegenprestatie, maar een invulling van de bestemming. Er is sprake van
exposttieruimte en de ruimte moet ook als zodanig worden gebrulkt. Voor zover de
bepaling toeziet op het exposeren bulten het pand, is zoals bovenstaand reeds
geschieven ook geen sprake van huur, Voor zover al sprake Is van een tegenprestatie
ziet die dan namelijk niet op het pand.

Het feit dat Scholte eventueel onderhoud aan de binnenzijde dient te verrichten voor
zover naodzakelijk is, is ook geen voldoende bepaalbare tegenprestatle, Dit
onderhoud dlent tenslotte alleen plaats te vinden op het moment dat Scholte dit

wenseljk vindt., Daarbi] dlent een bruiklener als een goed huisvader voor de zaak te

zorgen,

20 Rechtbank Rotterdam, 7 maart 2012, ECLI:NL:RBROT:2012:BW1534,
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4.37 Voor zover wel sprake Is van huur, wat wordt betwlst, betreft het huur ex artikel

4,38

4.39

7:230a BW, Het betreft een museum en dit betreft geen artikel 7:290 BW~
bedrijfsrulmte. Hlervoor wordt verwezen naar de ultspraak van de Rechtbank Haarlem
waarbl} sprake was van een draaiorgelmuseum,?! Dit betrof geen bedrijfsrulmte ex
artikel 7:290 BW. Ook de Rechtbank Rotterdam heeft op 7 maart 2012 In dezelfde zin

geaordeeld,” Er is dus sprake van primalr brulkleen en subsidiair huur ex artikel ‘
7:230a BW,

Kwaliflcatievraag 2 (en subsidiair); artikel 7:230a of 290 BW-bedrijfsrulmte?

De museumruimte

Zoals bovenstaand reeds Is aangegeven is sprake van bruikleen en njet van huur, Er Is
echter in leder geval geen sprake van huur ex artikel 7:290 BW, Er s sprake van een
museumfunctie, Scholte toant in het museum veel werken van anderen, Deze werken
ziin niet te koop. Ook zijn elgen werken worden [n het museum nlet te koap
aangeboden (productle 47). In het museum worden alleen wat postkaarten en
dergelljie verkocht, dit kan zelfs geen museumwinkel worden genoemd (productle
48), Zelfs als sprake zou zijn van een museumwinkel maakt dit echter geen
overwegend deel uit van het museum waardoor de ruimte dan nog steeds kwaliflceert
als huur ex artikel 7:230a BW. Ter onderbouwing geldt nog het navolgende,

Bovenstaand Is reeds de ultspraak van 11 februari 2002 over het draalorgelmuseum
genoemd en is de uitspraak van de Rechtbank Rotterdam van 7 maart 2012
genoemd. In beide gevallen was sprake van een museum en de rechter kwallficeerde
dit als huur ex artikel 7:230a BW, Ook In de navolgende jurisprudentie was sprake
van huur ex arizlkel 7:230a BW. Het arrest van het Hof 's—-Gravenhage van 31 oktober
2003, PRG 2004, 6161 en de uitspraal van de Kantonrechter Utrecht van 10
november 2003, Praktijkglds 2004, 6170. In de laatste ultspraak werd bepaald dat
een cultureel centrum geen kleinhandelsbedrijf is. Ook niet wanneer in dat centrum

drank en etenswaren worden verkocht. Er was spralke van artikel 7:230a BW~

21 Rechtbank Haarlem, 11 februari 2002, ECLINL:RBHAA:2002, WR 2003, 33,
22 Rechibank Rotterdam, 7 maart 2012, ECLIINL:RBROT:2012:BW1534.
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bedrijfsruimte, Kortom, er kan geen sprake zijn van huur ex artikel 7:290 BW.

Het atelier

Leidend is wat In de bruikleenovereenkomsten is opgenomen. Het betreft een atelier.
Inherent aan een atelier Is dat er kunstwerlen worden gemaakt en dat geen sprake s
van middenstandsbedrijfsruimte. Het atelier bavindt zich aan de achterzijde van het
museum. Het is alleen mogelijk om toegang te kriigen tot het atelier Indien Schoite
instemt met een afspraak (productie 49), Nadat een afspraak is gemaakt, is het de
bedoeling om telefonisch contact op te nemen op het moment dat de desbetreffende
persoon op het achtererf van het museum Is gearriveerd waarna die persoon wordt
opyehaald, Het ateller voldoet naast het feit dat een atelier per definitie geen
middenstandshedriifsruimte is ook niet aan de els van openbare toegankelijkheld. De
uitspraak van d§ Kantonrechter in Haarlem van 25 Januarl 2008, WR 2008, 72 s In dit
verband ook nog vermeldenswaardig. In die zaak was sprake van een atelier gehuurd
door een beeldend kunstenares. Er was volgens de rechter dan ook sprake van artikel
7:230a BW-hedrijfsruimte. Indien en voor zover Scholte aannemelijk kan maken dat
sprake is van middenstandsbedrijfsrulmte, was het in jeder geval niet de bedoeling
van partijen,'waardoor indien en voor zover sprake Is van huur sprake is van huur ex

artikel 7:230a BW. Voor het overige wordt verwezen naar het bovenstaande,

Tekortikomingen rechtvaardigen ontbinding

In dit geval rechtvaardigt een aantal tekortkomingen de ontbinding van de
overeenkomsten. Zo dient per maand een gebrulksvergoeding van € 500,-- als
voorschot te worden voldaan. Inmiddels is er een achterstand van € 19.519,71 tot 1
juli 2017,

Als productie worden de nota’s overgelegd en een overzicht van de
betalingsachterstanden {productie 50). Deze achterstand Is berekend tot 7 jull 2017.
Vanaf dat moment zijn er geen nota’s 1.11eer verzonden aangezian Scholte vanaf
voornoemde tijdstip zonder recht of titel In het pand verblijft. Het voorgaande
betekent dat er gedurende meer dan 39 maanden (uitgaande van € 500,= per
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maand) niet is betaald {(en vanaf 1 jull 2017 tot op heden dus ook niet meer) tot en
met 31 Januarl 2018 is dus sprake van een achterstand van meer dan 46 maanden.
Een dergelijke achterstand rechtvaardigt een ontbinding. Er Is sprake van een
tekortkoming in de nakoming en een ontbinding ex artikel 6:265 BW (primair), De
gemeente vordert subsidiatr ontbinding op de voet van artikel 7:231 BW. Scholte
dlent te bewljzen dat geen sprake van een tekortkoming is; in dat bewils is Scholte
niet geslaagd. Daarnaast is Scholte ten onrechte in het pand gaan wonen zonder dat
er toestemming voor aanwezlg was. Voorts werd daardoor destijds niet meer aan de
brandveiligheldsvoorschriften vol&aan. Ook deze tekortkomingen rechtvaardigt een
ontbinding. Voorts heeft Scholte personen toegelaten in het pand, zijn vrouw en
kinderen, waar de gemeente geen toestemming voor heeft verleend. Ook een

dergelljke tekortkoming rechtvaardigt de ontbinding van de overeenkomst.23

Bovendien maakt Scholte gebruik van delen van het pand die niet aan hem in gebruik

zijn gegeven, Scholte maalt ten onrechte gebruik van de kelder.

Indien en voor zover Scholte al rechtsgeldly een beroep lkan doen op opschorting,
wat wordt betwlst, dan is Scholte alleen gerechtigd om op te schorten voor het
bedrag waarvan hij dacht dat hij dit nog schuldig zou zijn aan de gemeente.
Vastgesteld kan worden dat op basis van de afrelcening Inmiddels sprake is van gen
achterstand van € 19.519,71 tot 1 juli 2017. Tot en met 31 januarl 2018 komt daar
nog een bedrag bij van € 3.000,«~, '

De gemeente Is van oordee! dat alleen al de achterstand van Scholte een zodanige
tekortkoming in de nakomlng van de overeenkomsten geeft dat hlermee de
ontbinding gerechtvaardigd is van beide overeenkomsten en dat ook om deze reden
de overeenlcomsten (althans in leder geval Overeenkomst 1) opgezegd konden

worden. Scholte heeft hiertegen ook geen verweer gevoerd,

Het belang bj beéindiging

De gemaente heeft een maatschappelljik/publiek belang en een zwaarwegend

23 7ia bljvaarbeeld Gerechtshof Amsterdam 15 Jull 2014, ECLENL;GHAMS:2014:2753,
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financieel belang bij opzegging van de gebruiksoveraenkomsten en ontruiming op
korte termijn. Dit belang is erin gelegen dat de gemeente verdere uitvoering wil
geven aan haar plannen tot vernieuwing van het statfonsgehied, dat et een bleding Is
gedaan op het pand en de gemeente daartoe het pand leeg wil opleveren en dat er
een einde komt aan de voor de gemeente verllesgevende exploltatie van het
voormalig postkahtoor. )

inmiddels Is het stadshart voor de gemeente Dan Helder grotendéels vernleuwd, Van
groot belang Is dat de uitstraling van het Postkantoor, op korte termijn weer aansluit
bij de uitstrallng van het opnieuw ingerichte stationsplein en het stadspark,
Onderdeel van de stadsvernleuwing |s dat de bultenzijdé van het voormallg
postkantoor wordt gerenoveerd. Naast het felt dat er sprake Is van achterstallig
onderhoud van de huitenzijde bevat de gevel ook ashest die moet worden gesaneerd.
In de verkoophrochure is opgenomen dat het pand gesanéerd en vrij van asbest door
de gemeente moet worden geleverd.

Buitengerechteliike kosten

Uit het voorgaande blijkt dat de gemeente zich heel wat inspanningen heeft moeten
getroasten om Scholte er In der minne toe te bewegen aan de vorderingen van de
gemeente te voldoen, De gemeente vordert dan ook buitengerechtelijke kosten, De

grondslag daartoe biedt artlkel 6:96 lid 2 sub ¢ BW.

Bewijsaanbod

In het geval de zaak mondeling wordt behandeld zal de gemeente de vordering
toelichten,

De gemeente onderhouwt haar vordering voorts met de productles 1 t/m 55. De
producties zullen bij akte In het geding worden gebracht,

De gemeente bledt voorts aan om de felten en omstandigheden die zij ten grondslag

heeft gelegd aan de stellingen waarmee zi} haar vorderingen onderbouwt, te
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hewljzen, welk bewl]s kan worden geleverd door alle middelen rechtens, en voor

zover op de gemeente daartoe de bewlislast macht liggen op grond van arttkel 150
Rv.

TENEINDE:

te horen efsen-en concluderen, dat het uw rechtbank behage om:

i

primalr;

voor recht te verklaren dat de overeenkomsten 1 en 2 zijn gedindigd door
opzegging althans een zodanige veroordeling uit te spreken als uw rechtbank in
goede Justitie vermeent te behoren,

Subsidiair

voor recht te verklaren dat de overeenkomsten 1 en 2 zijn geéindigd door
ontbinding althans een zodanige veroordeling ult te spreken als uw rechtbank in
goede Justitie vermeent te behoren,

Meer Subsidiair:

de overeenkomsten 1 en 2 te ontbinden (artikel 7:231 BW).

Primalr, subsidiair en meer subsidiair:

gedaagden hoofdelljk te veroordelen om v_,nterlijk binhen zeven dagen na
betekening van het In deze zaak te wijzen vonnls het (voormalig) Postkantoor
gelegen aan de Middenweg 172-174 te Den Helder met al de zijhen en het zijne te
ontruimen en ontruimd te houden, althans binnen een zodanige termijn als uw
rechtbhank in goecie justitie vermeent te behoren, en rekwlranten te veroordelen om
de sleutels af te geven en deze ter beschikking aan elseres te stellen, zulks op

straffe van een dwangsom van € 10.000,= per dag of gedeelte van de dag met een
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maximum van € 70,.000,= en met de machtiging van elseres, zo mochten
rekwiranten nalaten geheel of gedeeltelijk aan deze veroordeling te voldoen, de

nakoming daarvan af te dwingen met behulp van de sterke arm der wet;

te bepalen dat deze veroordeling binnen de in artikel 557a Rv genoemde termijn

van één jaar ook ten uitvoer zal kunnen worden gelegd tegen een leder die zich ten

tijde van de tenultvoerlegging daar bevindt of daar binnentreedt, wannesr zich dat
voordoet;

Primalr, subsidialr en meer subsidiair

dat het uw rechtbank moge behagen gedaagden hoofdelijk te veroordelen om een
bedrag van € 19.519,71 te vermeerderen met de wettelljlce (handels)rente daarover
vanaf de dag van verschuldigdheld van de afzonderlijke bedragen, althans de datum
van verzuim, althans de dag der dagvaarding, tot aan de dag der algehele
voldoening en te vermearderen met de gebrulkskosten vanaf 1 Juli te begroten op €
500,= per maand, althans tot zodanige bedragen als uw rechtbank in goede justitie
vermeent te behoren, en v de bultengerechtelijke kosten van € 944,22 en de
proceskosten te betalen, te vermeerderen met de wettelijke (handels)rente daaraver
vanaf de dag van het wijzen, althans de betekening van het vonnis, tot aan de dag
der algehele voldoening.

Primalr, subsidiair en meer subsidialr

gedaggden hoofdelijk te veroordelen tot hetaling aan elseres tegen behoor‘lijk
bewljs van kwijting van de proceskosten alsmede van de bultengerechtelijle kosten,
waaronder ultdrukkelifk begrepen de kosten van ontruiming, alsmede te
vermeerderen met de gemaakte assistentiekosten, volgens het bepaalde In artikel
61 Ry, en de nakosten, te vermeerderen bij niet-voldoening aan dit vonnis, met de
wettelijike contractuele rente vanaf de veertlende dag na betekening van het vohnis
tot aan de dag der algehele voldoening;
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informatiekosten € 1,57

GBA en Kamer van Koophandel!
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slotenmaker € -

Netto kosten: £ 82,57

verhoging ex artikel 10 Btag (BTW) € 17,34

Totaal € 99,91  (+P.M.)

Reguirant{e) kan op grond van de Wet Omzetbelasting 1968 de hem/haar In rekening
gebrachte omzetbelasting nlet vetrekenen, derhalve verklaart ondergetekende
opgemelde kosten te hebben verhoogd met een percentage gelijik aan het percentage
genoemd in bovenstaande wet.

Door ondertekening verklaar ik ({oegevoegd) gerechisdeurwaarder dat ukt de
factu(u)rien) bljkende kosten voor de julste vervulling van de gerelateerde
ambtshandelingen gemaakt ziin en niet meer bedragen dan hodig was, en dat ik
(toegevoegd) gerechtsdeurwaarder rechtstreeks noch indirect enig belang heb in de
onderneming van de derde(n) die de kosten factureerde(n).
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IN NAAM VAN DE KONING

arrest

n GERECHTSHOF AMSTERDANI
afdeling civiel recht en belastingrecl}t, team I
zaaimmmner | : 200,228.132/01 8KG
zaék«/rolmmnner recltbank Noord-Holland; C/15/263456 / KG ZA. 17-686
arrest van de meervondige burgerlijke kamer van 13 manrt 2018
inzake

GEMEENTE DEN HELDER,

zetelend te Den Helder,

appellante in principaal appel,

gefntimeerde n incidenteel appel,

advocaat: mr. E.C.W. van der Poel te Alkmaar,

tegen

1, ROBERT EGBERT GERHARDUS SCHOLTY,

wonend te Bergen (NH),

peintimeerde sub 1 in principaal appel,

appellant in inoidenteel appel,

advocaat: mr, B,S. Friedberg te Amsterdam. .

9. 713 DIE (OVERIGENS) VERBLIJVEN IN DE; ONROERENDE ZAAK AAN
DI MIDDENWEG 172-174 (1782 BL) DEN HELDER,
_ wonend te Den Helder,
geintimeerden sub 2 in principaal appel,
niet yerschenen. s

1. Het geding in hoger beroep

Partijen worden biema achtereenvolgens de pemeente, Scholte en “de andere
gebruikers” genoemd en gefntimeerden sub 1 en2 gezamenlijk Scholte c.s.

‘De gemeente is bij dagvaarding van 10 november 2017 in hoger beroep gekomen van
een vonnis van de voorzieningenrechter in de rechtbank Noord-Holland (hierna de
yoorzieningenrechter) van 16 oktober 2017, onder bovenvermeld zaak/-rolnummer
gewezen tussen de gemeente als -eiseres ei Scholte en de anders gebruikers als -
gedaagden. '

De appeldagvaarding bevat de grieven. Ter rolle heeft de gemeente geconcludeerd
overeenkomstlg die dagvaarding en producties in het geding gebracht,
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Tegen de andere gebrulkers is verstel verleend,

Partijen hebben daaina de volgende stukken 1nged1end

-~ memorie van antwootd, tevens memotie van grisven in inoidenteel appel, met
producties;

»  memotie van antwoord in incidenteel appel.

Partijen hebben de zaak fer zitting van 8 febrari 2018 doen bepleiten, de gemeente
door mr, Van der Poel voornoemd en mr. W, de Vis, advocaal te Alkmaar, en Scholte
door mr, Friedberg voornoemd en my, J.G. Mahn, advocaat te Amsterdam, ieder aan de
hand van pleitnotities die zijn ovelgclegd Beide partijen hebben nog producties in het
geding gebracht,

Ten slotte is anrest gevraagd,

De gemeente heeft geconcludeerd dat het hof het bestreden vonnis zal vernietigen en -
uitvoerbaar bij voorraad - Scholte en de andere gebruikers hoofdelijk zal veroordelen
tot, samengevat, ontmmnug, met beslissing over de proceskosten, met nakosten en
rente,

Scholte heeft geconcludeerd tot, samengevat, bekrachtiging, met - vitvoerbaar bij
voorraad - beslissing over de proceskosten,

2. Feiten

De voorzieningenrechter heeft in het bestreden vonnis onder 2,1 tot en met 2.7 de feiten
opgesomd die hij tot uitgangspunt heeft genomen, Deze feiten zijn in hoger beroep niet
in geschil en dienen dethalve ook het hof als vitgangspunt, waar nodig aangevuld met
andere feiten die volgen uit de niet of onvoldoende weersproken stellingen van partijen.

3.  Beoord eliné
3.1 Het gaat in deze zaak - vooxr zover in hoger beroep van belang - om het volgende,

3,1.1 In 2007 heeft de gemeenteraad van de geméente Den Helder de enltuurnota
“Horen, Zien en Beleven 2007” aangenomen, In lijn met dié cultwrnota heeft de
gemeente besloten om per 2008 de subsidies voor atelierruinites te betindigen. In plaats
dasrvan is de gemeente een stinuleringsbeleid gaan voeren om kunstenaars in tijdelijk
leagstaande panden te huisvesten, In dat kader wilde de gemcente bemiddelen tussen
eipenaren van leepstaande pebouwen en kunstenaars, om op deze wijze het
broedplaatsenbeleid invulling te geven,

3.1.2 Eén van die leegstaande panden was het voormalig postkantoor asn de
Middenweg 172-174 te Den Helder (bierna ook te noemen: het pand). De gemeente had
destijds het vootnemen om op de plek van het pand esn nieuw stadhuis te realiseten.
De pemeente heeft op 1 juli 2008 met Scholte een overeenkomst gesloten getiteld
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Bruikleenovereenkomst, waarbij de gemeente aan Scholte een deel van het pand in
gebruik heeft gegeven, Deze overeenkomst (verder ook te moemen: de eerste
oveteenkomst) bevat, voor zover hier van belang, de volgende bepalingen:

" 6 R .)
Artikel 1: Aanvang en dunr bewaring

()

1.2 Deze overeenkomst is agngegaan voor de periode dot de onroerende zaak nogniet benodigd
is voor de reclisatie ven de stadshariplannen van de gemeente Den Helder, Met andere woorden
bruildener kan gebruik blijven maken van het Postkantoor tof alle benodigde procedures zijn
afgerond-en de bowwvergunning voor het iewwe plan kan worden verstrekt,

Artikel 2: Einde overeenfomst .
2.1 Deze overeenkomst lean door bruikleengever aan bruiklener worden opgezegd, doch steeds
met inachineming van een opzegtermifn van drie maanden,

Ariikel 3: Aanstuilingen en voorzieningen. .

3.1 De kosten van water, energie en alle andere eventugel niet nader genoemde maagy
soortgeljjke mitsvoorzieningen, evenals van aansluiting en vastrecht hiervan zifn voor
vekening van de bruiklener, Deze Kosten zifn vastgesteld op € 155,00 per maand., '

"

Artikel 8: Bijzondere bepalingen

8.2 Bruiklener belaalt geen vergoeding voor het gebruik gedurende dé bewaarperiode,

()

8.6 Als tegenprestutic voor hel gebruik vt de ruimte zal er regelnatig, mel een nader af te
sprelien frequentie (miitimanl 3 X per juar) exposities worden geltouden in Den Helder. Op
welle wijze dit plaatsvindt, Inten wij over aan het initlatief van de bruiklenets,

3.1.3 In januati 2012 is de gemeente met Scholte een tweede overeenkomst aangegaan
betreffende het gebruile van een (ander) deel van het pand. Deze schriftelijke
overeenkomst (verder ook te noemen: de tweede overeenkomst) bevat, onder meer, de
volgende bepalingen:

“()

Het ierbeschilrlfingg@z}lde. Destenning

{..) .

1.2 Het ter beschilking gestelde zal door de gebruiker witsluitend worden bestemnd als
expositieruinite zoals in artikel 14 van deze overeenkomst omschreven, ()

1,3 Het is gebruiker niet toegestaan zonder voorqfgaande schriftelifke toestemming van fer
beschikkingsteller een andere bestemming aan het ter beschikkinggestelde te geven dan
omschreven in 1.2,

()
Diuty en opzegping
()

2.2 Deze overeenkomst ken door ter beschikkingsteller, zonder opgaaf van redenen, aan
gebruiker op el moment worden opgezegd, met inachtneming van een opzegleriniin van drie
maanden.

()

NUTS voorgleningen

6.1 Het gebruik van het ter beschikkinggestelde is exclusief levering van gas, waler' en elekira.
Hiervoor dient maandellfks een voorschot servicekosten te worden voldaon van € 500,00
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(zegge. vijfhonderd eura). Verrekening vindt jaarlifls plaats op basis van het iverkelijke
verbruik,

(i)

Bijzondere bepalingen

14 De ruimte kan gezien hef cultunr maatschappelifke belang aan de gebruiker in gebrulk
worden gegeven, Hierdoor is de gebruiker verplicht aan de volgende voorwaarden te voldoen;
~ Gebruiker wendi de ruimte aan on, met de nadruk op kwaliteit en niveau, zelfslandig
beeldende kunsi professioneel aan hel publiek te tonen en mogelijkerwifs le verkopen, een
informatieve en aantrekkelijl plek te cretyen voor belangstellenden, kenners en verzamelacy's;
-~ Gebruiker selecieert en stelt dartoe werken ten toon van Nederlandse en internationale
kunstenaars met landelifke en/of internationale nacmsbekendheid, mel de nachuk op
kwaliteitsniveau, artistiel belang en gevestigde kunstenaars;

~ Gebruiker organiseert langer lopende exposities! minimaal vier per jac, die voornamelijk
in en om het weekend bezocht kimnen worden;

- Pardllel mel de lopende tentoonsiellingen wordt een stock apgebonyd mel werk van de
betreffende exposanten, in de vorm van tekeningen, grafiek, multiples en dergelijke, evenals
doctmentatie zoals catalogi, monografiedn en recensies;

~ Gebruiker draagl divect dan wel indirect bij aem het cultureel Kimaat en de culiurele
witstraling van Den Helder, en is bereid aan te shuiten bif lokale cultyrele hitiatieven,
activiteiten en manifestaties en daarioe samen le werken met lakdle/reglonale culturele
organisaties (culturele routes, samenhangende exposities enz.),

6") "

3.1.4 Scholte heeft in het pand een museun, genaamd Rob Scholte Musenm, gevestigd,
Daarnaast gebruikt hij het pand als atelier en woont hij met zijn gezin in het pand.

3.1.5 In 2014 en daacna is tussen de gemeente en Scholte gesproken over de
mogelijkheid om het Rob Scholte Museum een peunanente plek in het pand te geven,

3.1,6 Op 28 juni 2016 heeft de gemeente besloten over te gaan tot verkoop en
ontwikkeling van het pand door middel van een openbare verkoopprocedure.

3.1.7 Bij brleven van 28 maart 2017 heeft de gemeente de beide overeenkomsten
opgezegd per 30 juni 2017, Deze opzeggingen zijn verstuvrd op briefpapier van
NautaDutilh N.V., destijds het kantoor van de advocaten van de gemeente,

3.1.8 Scholte heeft op 29 november 2017 op et pand consetvatoir beslag tot levering
gelegd,

3.1,9 Bij dagvaarding van 22 december 2017 heeft Scholte een bodemprocedure
aangespannen tegen de gemeente, strekkende tot, samengevat, een'verklaring voor recht
dat tussen hem en de gemeente overeenstemining is bereikt over de essentialia van de
koopavereenkomst ter zake het pand alsmede een bevel tot voottzetting van de
onderhandelingen over de overige voorwastden.

3.1.10 Bij kort gedingvonnis van 1 februari 2018 heeft de voorzieningenrechter in de
rechtbank Noord-Holland onder meer Scholte veroordeeld tot opheffing van het
hiervoor genopmde beslag en Scholte verboden opnieuw beslag te leggen op dg grond
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dat er in november 2017 of eerder een koopovereenkomst ter zake het pand tot stand is
gekomen, ‘

3.1.11 De gemeente heeft bij dagvaarding van 31 januari 2018 een bodemprocedure

aangespannen tegen Scholte c.s., strekkende tot, samengevat, een verklaring voor recht

dat de overeenkomsten 1 en 2 door opzegging zijn getindigd alsmede tot ontruiming
- van het pand door Scholte c.s, '

3,2 De gemeente heeft in cerste panleg de ontruiming van Scholte e.s.” gevorderd,
Daartoe heeft wlj, samengevat, aangevoerd dat zij met Scholte teee
gebruiksovereenkomsten heeft gesloten voor het pand die door opzegging rechtsgeldig
zijn ge#indigd en dat Scholte 6.5, weigeten het pand te onfruimen. De gemeente betoogt
een spoedeisend belang bij de ontruiming te hebben omdat zij vit het pand geen
inkomsten heeft maar wel kosten en bovendien inmiddels een openbage
yerkoopprooedure voor het pand is gestart, waarbij zij het pand voor de verkoop
. ashestvtlj wil maken.

3.3. De vootzieningenrechter heeft geoordeeld dat het spoedeisend belang van de
gemeente bij de gevorderde voorziening voldoende aannemelijk is geworden maar hij
Teeft onvoldoende grond gezien de gevorderde ontrniming ook toe te wijzen. Daattoe
heeft hij, samengevat, overwogen dat de gemeente weliswaar de twee overeenkomsten
. met Scholte heeft opgezegd (rov 4.4) en Scholte niet aannemelijk heeft gemaakt dathem |
is toegezegd dat het museum definitief in het pand gevestigd mocht blijven (tov 4,5),
masr dat de opzeggingen niet leiden tot het door de gemeente beoogde gevolg, namelijk
betindiging van het gebruik door Scholte, omdat het ervoor moet worden gehouden dat .
de twee overeenkomsten geen gebruiksovereenkomsten zijn (zoals de gemeente stelt)
maar (zoals Scholte betoogt) huurovereenkomsten (rov 4.7 en 4.8). Uit nader feitelijk
_ onderzoek, waarvoor in een kort gedingprocedure geen plaats is, zou moeten blijken of
het verhuur van overige bedrijfsruimte of van middenstandsbedrijfsrnimte betreft (rov
4,10t/m 4.12).

3.4 Tegen de afwijzing van haar vordering tot onfruiming en de daaraan ten grondslag
gelegde motivering komt de genieente op met zeven grieven (I t/m Il en V t/m VIID),
terwijl Scholte eon incidentele grief opwerpt tegen het door de voorzieningenrechter
aantemén van een spoedeisend belang, '
-¥let hof zal eerst de spoedéisendheid behandelen die Scholte met zijn incidentele grief
aan de orde stelt en vervolgens de giieven van de gemeente, die zich lenen voor
gezamenlijke behandeling.

3,5 Bvenals de vootzieningenrechter komt het hof tot het oordeel dat de gemeente haar
spoedeisend belang voldoende aannemelijk beeft gemaakt, Het standpunt van de
gemeente dat Scholte door opzegging van de beide overcenkomsten zonder recht of titel
in het aan de gemeente in eigendom toebehorende pand verblijft, levert reeds een
spoedeisend belang op. Daar komt bij dat uit de door de gemeente ten behoeve van het
pleidoo in hoger beroep overlegde productie 70 valt op te maken dat zij inmiddels een
overgenkomst tot verkoop en koop van het pand heeft gesloten, Ook om die veden heeft
de gemeente er voldoende spoedeisend belang bij dat Scholte c.5. het pand ontruimen,
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zodat zij dit lesg aan de koper kan leveren, Het eveneens in eerste aanleg gevoerde
verweer van Scholte betreffende de spoedeisendheid heeft dus geen succes. Overigens
heeft Scholte nodeloos incidenteel appel ingesteld nu hiermee geen wijziging van het
dictum wordt gevorderd.

3.6 Vervolgens staat ter beoordeling of de grieven van de gemeente slagen en de
vordering tot ontruiming alsnog moet worden toegewezen, Daarvoor geldt dat een
ontroiming alleen in kort geding kan worden toegewezen als voldoende aannemelijk is
dat de bodemrechter de ontruiming zal toewijzen. Het hof is van ootdeel dat dit het geval
is en overweegt daartoe het volgende,

3.6.1 Anders dan in eerste aanleg, waarin de voorzieningentechter als voorlopig oordeel
gaf dat de door de gemeente opgezegde twee overeenkomsten als huurovereenkomsten
moeten worden aangemerki, wordt in hoger beroep de kwalificatie van de beide
overeetkomsten in het midden gelaten, Hoewel het hof, uitgaande van de bedoeling van
partijen bij het sluiten van de overeenkomsten tegen de achtergrond van het'
broedplaatsenbeleid van de gemeente, het vootalsnog aannemelijker acht dat het om
tijdelijke ingebruikgeving van het pand dan om huur gaat, behoeft de vraag of een
zodanige tegenprestatie aan de orde’ is dat van hwur kan worden gesproken
desalniettemin nader onderzoek waarvoor in kort geding geen plaats is.

3.6.2 Tussen partijen is niet in geschil dat Scholte een maandelijkse vergoeding aan de
gemeente is verschuldigd voor nutsvoorzieningen/levering van gas, water en eleldra van
€ 155,00 voor het atelier (artikel 3.1, eerste overeenkomst) en € 500,00 voor het
musenmgedeelte van het pand (artikel 6.1, tweede overeenkomst), Naar de gemeente met
stuklcen onderbouwd heeft aangevoerd (productie 62, memorie van grieven) en' Scholte
niet heeft betwist, heoft hij per 1 juli 2017 een achtetstand in de betaling van deze
vergoedingen tot een bedrag van € 19.519,71, Een detgelijke betalingsachterstand acht het
hof voorshands een zodanige tekortkoming van Scholte in de nakoming van “zijn
verplichtingen uit de twee overeenkomsten, hoe die ook gekwalificeetd dienen te worden,
dat het in hoge mate waatschijnlijk is dat de bodemtechter op grond hiervan de ontbinding
van de overeenkomsten gerechtvaardigd zal oordelen., Het feit dat Scholte zich berospt op
verrekening met een beweerdelijke schadeclaim, brengt het hof bij gebrek aan conorete
onderbouwing van deze schadeclaim niet tot een ander oordeel.

3.7 Do conclusie 1s dat de grief in incidenteel appel faalt en de grieven in principaal
appel slagen. Het vormis waarvan beroep zal worden vernietigd, Het hof zal, rekening
houdend met de door de gemeente in beroep gewijzigde vordering en haar toszegging
bij pleidooi de ontruimingstermijn te verlengen .tot dertig dagen, dé ontruiming
toewijzen als na te melden, waarbij het hof aanleiding ziet de gevorderde dwangsom pex
dag en het maximaal te verbeuren bedrag te verlagen. Voor toewijzing van de door de
gemeente gevorderde voorziening als bepaald in artikel 557a lid 3 Rv ziet het hof
onvoldoende aanleiding.

3.8 Scholte c.s. zullen als de in het ongelijk gestelde partlj worden verwezen in de kosten
van het geding in eerste aanleg en in principaal hoger beraep. Zoals hiervoor onder 3.5
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ovetwogen, is het incidenteel appel van Scholte nodeloos ingesteld zodat geen
kostenveroordeling zal worden vitgesptoken.

4,  DBeslissing

Het hof:

vernietigt het vonnis waatvan beroep,
en opnieuw rechtdoende:

veroordeelt Scholte ¢.s. om binnen dettig dagen na de betekening van dit arrest het pand

aan de Middenweg 172~174 te Den Helder te ontruimen en ontruimd te houden, op

straffe van verbeurte van een dwangsotn van € 500,= per dag voor iedere dag dat Scholte

c.8, in gebreke blijven aan deze veroordeling te voldoen, met een maximum van i
€ 10.000,=, welke ontruiming zo nodig, op kosten van Scholte ¢.s., door de dourwaarder ;
kan worden bewerkstelligd met belulp van de sterke arm conform het in de artikelen

555 en volgende juncto artikel 444 Ry bepaalde;

veroordeelt Scholte c.s. in de kosten van beide instanties, in eerste aanleg aan de zijde
van de gemeente begroot op € 715,31 aan verscholten en € 816,-- aan salaris, en in hoger
beroep in principaal appel tot heden aan de zijde van de gemeente begroot op € 815,21 {
aan verschotten en € 2.682,-- voor salatis en op € 131,~- voor nasalatis, te vermeerderen |
met € 68, voor nasalatis en de kosten van het betekeningsexploot ingeval betekening

van dit arrest plaatsvindt, en te vermeerderen met de wettelijke rente, indien niet binnen

veertien dagen na dit atrest dan wel het verschuldigd worden van de nakosten aan de ‘
kostenveroordeling is voldaan; ,

verklaart deze veroordelingen uitvoerbaar bij voorraad;
wijst af het iheer of anders gevorderde.

Dit arrest is gewezen door mrs, E.M., Polak, L.J.A. Duh en BX. Veldhuijzen van
Zanten efi door de rolraadsheer in het openbaar nitgesproken op 13 maart 2018,

o mr. J,C.W, Rang
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Van der Meer
Philipsen

11800459

De zaak Is in behandeling blj:
mr. E.C.W, van der Poel
Schenkeveld Advocaten
Postbus 172, ALKMAAR

Tel. 072-5144666
Referéntle; 88444

Heden,

de veertiende maart tweeduizendachttlen;

Ten verzoeke van de publiekrechtelljke rechtspersoon Gemeente Den
Helder, zetelende te Den Helder, ten deze woonplaats kiezende te Alkmaar
aan de Helderseweg 14 ten kantore van gerechtsdeurwaarder KW.A. van
der Meer, alsmede te ALKMAAR aan de Paardenmarkt 1, ten kantore van
de advocaat mr. E,C.W, van der Posl;

AAN:

il

Heb 1k, mr. MARCEL DE HEER, als toagevoegd gerschtsdaurwasarder
werkzaam ten kattore van drs, KOEN WILLEM ANTHONIUS VAN DER MEER,
gerachtsdettrwaarder te Alkmaar ei aldaar Kantosrhoudende san de
Helderseweg 14)

Robert Egbert Gerhardus Scholte (geboortedatum 01-08-1958)
conform nagemeld arrest werkelijk verblijvende aan de Middenweg
172-174 te (1782 BL) Den Helder aldaar aan voormeld adres
conform art. 64 Rv mijn exploot doende en een afschrift dezes
alsmede van na te melden stukken latende aan:

vourmeld adres I gesnton erviop mat atuwnp da venmerkagan
als wottelik voorgoechisven, omdal i aldaar niemiand eanbrof aan
who rechiahoicio Atechifl kon wordin potiten

blijkens verificatie bij de Basisreglstratle Persoonsgegevens d.d. 13
madrt 2018 is de heer Robert Egbert Gerhardus Scholte wonenda
in de gemeente Bergen (NH) op een adres waarvan de betekende
partij voornoemd aan de gemeente heeft verzocht om dit adres
gehelm te houden voor derden, om welke reden ik dat geheime
adres In dit exploot niet vermeld, alsmede aan dat geheime adres
mijn exploot doende en afschrift dezes alsmede van na te melden
stukken latende aan:

voormeld adros In gesiolen enysiop met coprop da vermendngen
a9 wolteik voorgaschrovan, omdal Ik elganr niemand aantrof asn
wiv tochtegeldly afechit kon worden golatan

2ij die (overigens) verblijven in de onroerende zaak aan de
Middenweg 172-174 te (1782 BL) Den Helder van wie de Identiteit
onbekend Is, aldaar aan voormeld adres mijn exploot doends en
afschrift dezes alsmede van na te melden stukken latende aan:

voormald airos In posioten snvatop mat agrop da Jemmediien
s wabielik voorpescievin, oimdal i akdaar ihemond aksrref nen
W thohtapoidiy alashitil kon wordun golaien

s> Deblteurenheheer 5> Incassodiensten > Gerachtsdeurwaarder >> Jurlsten
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Rezoekadres
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1815 AB  Alkmaar

Postadres
Posthus 84
1800 AB Alkmaar

Tel, 072 - 514 70 00
Fax 072 - 5147029

E-mall: Info@vdmph.nt
Internat: wwwvdmphanl

Derdenrekeningen
NL 57 ING B 0672444801
NI 90 RABO 0131843565

Blc
INGBNL2A
RABONL2U

BTW nummer
NL 806770004801

KK nummer
37 080074

Algemene voorwaarden
Alle opdrachten worden aanvaard
en uligevoerd overeenkomstly
onze algement voorwaarden,
gedeponieerd ler Griffle van de
Rachibank te Alkmaar - 235-2008



Van der Meer

Philipsen

Een ultireksel van dit exploot wordt zo spoedig mogeljk bekend
gemaakt In het Noordhollands Daghlad, Helderse Courant

BETEKEND:
de grosse van een arrest van de meervoudige burgerlijke kamer van 13
maart 2018 door het Gerechtshof Amsterdam gewezen ten laste van onder ,
meer U, betekenden, voornoemd,
Vervolgens heb ik, (foegevoegd) gerechtsdeurwaarder, geheel exploiterende
als voormeld, U, betekenden, voornoemd:
BEVEL GEDAAN:
i Aan U, betekenden, voornoemd om binnen dertly dagen na heden
het pand aan de Middenweg 172-174 te Den Helder te ontruimen en

ontruimd te houden;

i Aan U, betekenden, voornoemd om binnen TWEE DAGEN na
heden aan requirante, tegen bewijs van kwijting te betalen de

navolgende bedragen:
Proceskosten € 5.028,62

tid vam
De wettelljke rente barekend over , oo
voornoemd bedrag aan proceskosten Q

vanaf 14 dagen na heden € P.M. ’?/qﬁ;l KBiG

Nasalaris € 198,00

De wettellike rente berekend over
voornoemd bedrag aan nasalaris
vanaf 14 dagen na heden € P.M.

Voor de kosten van dit exploof, het
badrag zoals aan de voet dezes
vermeld € 96,22

De wettelljke rente berskend over
voornoemd bedrag aan kosten van dit
exploot vanaf 14 dagen na heden € P.M.

ongeacht eventuele verdere kosten van de executie rechtens.

»» Deblteurenbeheer > Incassodlensten »» Gerechtsdeurwaarder > Jurlsten

KONTKLIKE BERDEPSOMAAHISATTE
VAN BFRELTTSDRURWAMXDERS

Bezoekadres
Helderseweg 14
1815 AB Alkmaar

Postadres
Posthus 84
1800 AR Alkmaar

Tel, 072 - 51470 00
Fax 0725147029

E-mail: Info@vdmph.nt
Internets www.vdmph.nl

Derdenrekeningen
NL 57 ING B 0672444801
NL 90 RABO 0131849565

Blc
INGBNL2A
RABONL2U

BTW nummer
NL 806770004801

KvK nhummet
37 08 00 74

Algemene voorwaarden
Alle opdrachten viarden aanvaard
en ullgevoerd oversenkomstig
anze algemene voorwastden,
gedeponeerd tet Griffie van do
Rechibank te Alkmaar - 235-2008



Van der Meer
Philipsen

MET AANZEGGING;

dat bl nlet-voldoening door U, betekenden, aan het onder sub | gedane
bevel requirant(e) gebrulk zal maken van de haar blj voormeld arrest
verlesnde machtiging door die ontruiming zelf te doen bewerkstelligen,
desnoods met behulp van de sterke arm, waarblj gemeld arrest zal ten
uitvoer worden gelegd door middel van daadwerkelijke ontrulming door mij,
{toegevoegd)gerechtsdeurwaarder, of een ander daartos bevoegde
{toegevoegd)gerechtsdeurwaarder, op een nader te bepalen datum, de
daaraan verbonden kosten zijn voor rekening van U, betekenden;

dat bij nfet voldoening aan voormeld bevel sub | een dwangsoin verbeurt
van € 600,00 per dag of gedeelte van een dag dat U, betekenden, hiermee
in gebreke bljjven, zulks met een maximum van € 10.000,00;

dat, Indien U, betekenden, het varschuldigde binnen 14 dagen na heden
betalen, deze verminderd mag worden met € 68,00,

dat bij niet voldoening aan bevel sub Il zal worden overgegaan tot de
tenuitvoerlegging van voormelde titel middels Inbeslagneming en verkoop

van de roerende en/of onroerende zaken van betekende en/of derdenbeslag

en alle andere middelen en wegen van executle rechtens.
Elseres is niet BTW-plichtig

De kosten dezes zijn:

Exploot : € 77,95
Verschot conformn art. 9 Btag .

GBA in dossler L1800458: € 1,57
Subtotaal: € 79,52
Opslag (B.TW.). € 16,70
Totaal : € 96,22

Verzoek{st)er kan op grond van de Wet Omzelbelasting 1868 de haar in rekening gebrachte
omzetbelasting niet verrekenen, derhalve verklaart ondergetekende opgemelde kosten te

hebber verhoogd met ean percenlage gelijk aan het parcentage genvemd In bovengenocermde
wet

- Door ondertekening veiklaar Ik {toagevoegd) gerechisdeuwaarder dat ult de factu(ur(en)~"
blijkende kosten voor de julste vevulling van de gerelaleerde smblshandellngen g:yxpaﬁg!
en niet mesr bedragen dan nodig was, en dat ik (foegevosgd) gerechtsdeunyaa L
rechtstreeks noch indlrect enlg belang heb In de ondarneming van de derde(n), e
Tacluresrde(n).

Indien u, betekenden, het Voornoemde niet ontruimen

kosten van de ontruiming geheel voor uw rekening. -
LET OP: blj een ontruiming is de gemeente nlet b\}erﬁl/ﬁllt{ﬁﬁoor de
{toegevoegd) gerechtsdeurwaarder op de openliare'weg geplaatste

eigendommen af te voeren en op te slaan;)NJ..ad'viseren u dringend
daar ZELF voor te zorgen, omdat u a% { het risico loopt dat ze

.
e
Bl
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Van der Meer

Philipsen

worden ontvreemd dan wel beschadigd raken als gevolg van
weersinvioeden]

Wanneer de gemeente zich wel bekommert over de op de openbare
weg geplaatste roerende zaken dan geschiedt dit overeenkomstig de

hepalingen van de Gemeentewet.

»» Debiteurenbeheer

»» Incassodiensten > Gerechisdeurwaarder

»» Jurlsten
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DEKO Per uur/ per persoon  Kosten

normaal €29

1800 - 2400 £32

2400 - 0800 €35
Inzet Ontruimingsdag

normaal 5 €725

1800-2400 2 €383

Dag 2 2 €1520

Dag 14 2 £1520
TOTAAL €20.480)|
IMMING

Per stuk Aantal Totaal
Offerte één vrachtauto + 2 handlers 8244,5 3 € 24734
Opslag 1m2 per maand 17,5 1800 €  31.500
TOTAAL € 56234
COMENIUS
Per stuk
Handler 1 persoon per uur 37,5 1200 €  45.000
Opslag 1m2 per maand 10 600 € 6.000
TOTAAL € 51000
VDMPH .
Peruur  Aantal

Deurwaarder 100 60 € 6.000
Getuige 100 40 € 4.000
TOTAAL € 10,000
froTAAL € 137.713)




Van der Meer & Philipsen
T.a.v. Dhr M.de Heer
Helderseweg 14

1815 AB Alkmaar
Nederland

Dosslernummer: 2018 0281 V2
Contactpersaon:  Hans Imming
Datum: 12 april 2018

Hartelijk dank voar uw offerte-aanvraag. Op basis van de door u verstrekle gegevens kunnen wij u het volgende aanbleden:

Locatle 6163 Van der Meer & Philipsen (Alkmaar Nederland)
Imming Loglstics Fine At B.V. (De Goarn Nederland)

Gebaseerd op een 1 werkweek. Inzet van 6 arthandlers en Inclusief 3 vrachtwagens 5 dagen

Verpakking Afmeting {em) VIKG KG Inhoud
Ixbxh
Diverse abjecten onbekende verpakking X X 0.00

Verpakken op locatie door 2 arthandlers, 40 uur * € 92.00 per uur
Verpakken op locatie door 2 arthandlers, 40 uur * €92.00 per uur
Verpakken op locatie door 2 arthandlers, 40 uur * € 92.00 per uur
Laden door 2 arthandlers, 24 uur * € 92,00 per uur

Rol PF Plastic 150 cm, 10 * € 130.00

Inzet vrachtauto

Inzet vrachtauto

Inzet vrachtauto

Uitladen door 2 arthandlers, 15 uur * € 92.00 per uur
Warehausehandling daor 2 arthandlers, 24 uur * € 92.00 per uur
Gebruik van een palletbox met kussens, 15 *€22,50

Gebruik van gereedschap op locatle

Organisatie & codrdinatie

Deze offerte Is exclusief (tenzi] anders vermeld en Indlen van toepassing): BTW bl] invoer,

Omschrljving Aantal Waarde (€)

1 nstwerken
Prijs (€)

3,680.00
3,680,00
3,680.00
2,208.00
1,300.00
1,250.00
1,250.00
1,250.00
1,380.00
2,208,00

337.50

120.00

132,50

thtotaal 22,476.00 ‘

ﬁzaal 22,476.00 J

lokale invoerrechten, transportverzekering, verpakkingsmaterlalen

en 21% BTW. Het tarief voor warehousehandling of een arthandler op localle Is € 46,00 per man/uur, exclusief avond- en weekendtaeslag. Over

vooruitbetaalde kosten wordt een voorscholprovisie van 3% berekend.

Deze offerte Is gabaseerd op de Informatie welke beschikbaar s gesteld, Is uitslultend geldig In zijn geheel en Is onderhevlg aan veranderingen In tarleven en
koersen. Op al onze diensten en leveringen zijn onze Algemene Voorwaarden van toepassing.
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Algemene Voorwaarden Imming Logistics Fine Art B.V.

Gedeponeerd bi] de Kamer van Koophandel Alkmaar onder nummer 67421296.

Inleiding en werkingssfeer

1.

Imming Logistics Fine Art B.V. Is een besloten vennootschap gevestigd aan de
Breeuwhamer 1, 1648HG De Goorn, en ingeschreven in het handelregister van de Kamer
van Koophandel te Alkmaar onder nr. 67421296. Tenzij in een specifiek geval uit de
context anders blijkt, wordt in deze Algemene Voorwaarden onder “opdracht’ de tussen
Imming Logistics Fine Art B.V. en Opdrachtgever gesloten overeenkomst verstaan.

Deze Algemene Voorwaarden zijn van toepassing op alle door Imming Logistics Fine Art
B.V. gedane aanbiedingen, gesloten overeenkomsten en verrichte diensten. Afwijkingen
van deze Algemene Voorwaarden zijn slechts geldig indien en voor zover vooraf schriftelijk
door Imming Logistics Fine Art B.V. bevestigd. Tenzij uitdrukkelljk anders is
overeengekomen wordt uitgesloten de toepasselijkheid van door de Opdrachtgever
gehanteerde algemene voorwaarden. -

Imming Logistics Fine Art B.V. legt zich met name toe op (logistieke) dienstverlening met
betrekking tot kunstobjecten, waaronder het als expediteur verzorgen van transport van
dergelijke zaken, het emballeren van kunstobjecten, opslag, wegvervoer, verhuizing,
verhuur van opslagruimte, het verzorgen van restauratie, het ontwerpen en produceren van
verpakkingen voor de verzending van kunstobjecten, fiscale vertegenwoordiging en
douanewerkzaamheden, advisering, projectcodrdinatie, en uitvoerende
projectwerkzaamheden, een en ander hetzij op eigen locatie dan wel elders. ledere vorm
van dienstverlening heeft steeds het karakter van een inspanningsverplichting. Het
berelken van het beoogde resultaat, zoals onder meer het behalen van levertermijnen
wordt niet gegarandeerd

Imming Logistics Fine Art B.V. heeft het recht hulppersonen in te schakelen voor de
uitvoering van de opdracht en/of daarmee samenhangende werkzaamheden. Ten behoeve
van werknemers en andere hulppersonen van Imming Logistics Fine Art B.V. is bedongen
dat ook zjj zich op de bepalingen van deze Algemene Voorwaarden kunnen beroepen.



De overeenkomst en de uitvoering daarvan

5,

10.

Ongeacht de vorm waarin deze zijn uitgebracht, zijn alle door Imming Logistics Fine Art
B.V. gedane aanbiedingen vrijblijvend. Afwijkingen van aanbiedingen binden Imming
Logistics Fine Art B.V, slechts indien deze schriftelijk door haar zijn bevestigd.

Uitdrukkelijk wordt overeengekomen dat Imming Logistics Fine Art B.V. zich met betrekking
tot vervoer uitsluitend als expediteur (als bedoeld in art. 8:60 BW) verbindt, ongeacht de
aard van of vermeldingen op enig afgegeven document of in enig ander geschrift. Alleen
indien en voor zover Imming Logistics Fine Art B.V, vervoer over de weg uitvoert met eigen
vervoermiddelen, kan zij voor het betreffende traject worden beschouwd als vervoerder.
Laden en lossen vormen geen onderdesl van het vervoer. Ongeacht eventuele
verwijzingen op de vrachtbrief, wordt binnenlands wegvervoer nimmer beheerst door de
bepallingen van het CMR-verdrag.

Imming Logistics Fine Art B.V. draagt geen zorg voor de beveiliging van haar
toevertrouwde zaken. Imming Logistics Fine Art B.V. draagt alleen zorg voor het regelen
van bevelliging, indien de Opdrachtgever daar tijdig voorafgaand schriftelijk om verzoekt.
De beveiligingsdienst wordt alsdan ingeschakeld voor rekening en risico van de
Opdrachtgever. Indien Imming Logistics Fine Art B.V. dat op eigen naam doet, Is zi] slechts
gehouden — desgevraagd — haar aanspraken op de bevelligingsdienst aan de
Opdrachtgever over te dragen. Imming Logistics Fine Art B.V. staat niet in voor de
uitvoering of het resultaat van de beveiliging. \

Alle door Imming Logistics Fine Art B.V. vermelde prijzen zijn excluslef BTW en gebaseerd
op de situatie en uitgangspunten zoals geldend ten tijde van de vermelding. In geval van
een verandering van een of meer van deze factoren, waaronder nadien ingetreden
verhoging van een of meer kostprijsfactoren — inkoopprijzen, loonkosten, belastingen,
sociale premies, vrachtkosten, verzekeringskosten, wijziging van wisselkoersen e.d. is
Imming Logistics Fine Art B.V. gerechtigd met terugwerkende kracht de oorspronkelijk
aangebaden of overeengekomen prijs dienoversenkomstig aan te passen.

Indien door Imming Logistics Fine Art B.V. all-in respectievelijk forfaitaire tarieven worden
berekend, moeten in deze tarieven worden beschouwd te zijn begrepen alle kosten die in
het algemeen bij normale afwikkeling van de opdracht voor rekening van Imming Logistics
Fine Art B.V, komen, Tenzij het tegendeel is bedongen, zijn in all-in respectisvelijk
forfaitaire tarieven in ieder geval niet begrepen: rechten, belastingen en heffingen,
consulaats- en legalisatiekosten, kosten voor het opmaken van bankgaranties en
verzekeringspremies. Voor bijzondere prestaties, ongewons, bijzonder tijdrovende of
inspanning vereisende werkzaamheden kan steeds een extra — naar billijkheid vast te
stellen — beloning in rekening worden gebracht,

De Opdrachtgever is verplicht een goederenverzekering af te sluiten voor alle in de
opdracht begrepen zaken. De verzekeringsovereenkomst dient te bepalen dat Imming
l.ogistics Fine Art B.V. Is meeverzekerd en dat ten behoeve van Imming Logistics Fine Art
B.V. afstand van regres is gedaan. Imming Loglstics Fine Art B.V. sluit ten behoeve van de
Opdrachtgever geen (goederen) verzekering van welke aard ook met betrekking tot de in
de opdracht begrepen zaken, tenzij de Opdrachtgever daar tljdig voorafgaand schriftelijk



11.

12.

13.

om verzoekt. De premie wordt dan aan de Opdrachtgever doorbelast. Indien Imming
Logistics Fine Art B.V. een verzekering op eigen naam heeft gesloten, is zlj slechts
gehouden — desgevraagd — haar aanspraken op de verzekeraar aan de Opdrachtgever
over te dragen. Voor de keuze van de verzekeraar en diens gegoedheid is Imming
Logistics Fine Art B.V. nimmer verantwoordelijk.

Het aan Imming Logistics Fine Art B.V, verstrekken van gegevens, vereist voor het
verrichten van douaneformaliteiten, houdt opdracht daartoe in, tenzij schriftelijk anders is
overeengekomen.

Indien de Opdrachtgever daaromtrent bij de opdracht geen bepaalde voorschriften heeft
gegeven, zijn de wijze van verzending en de route ter keuze van imming Logistics Fine Art
B.V., waarbij zij steeds de documenten kan aannemen die bij de ondernemingen, met
welke zij ter uitvoering van de overeenkomst contracteert, gebruikelijk zin.

De Opdrachtgever is onder meer verplicht te zorgen dat de zaken op de overeengekomen
plaats en tijd ter beschikking zijn. De Opdrachtgever Is voorts verplicht te zorgen dat zowel
de voor ontvangst als voor verzending vereiste documenten, alsmede Instructies, tijdig in
het bezit van Imming Logistics Fine Art B.V. ziin. Imming Logistics Fine Art B.V. is niet
gehouden doch wel gerechtigd te onderzoeken of de door haar gedane opgaven juist en
volledig zijn.

Betaling en zekerheden

14,

18,

16.

Tenzij anders is overeengekomen is de Opdrachtgever gehouden facturen binnen 14
dagen na factuurdatum te voldoen. Indien het volledige factuurbedrag binnen deze termijn
niet door Imming Logistics Fine Art B.V. is ontvangen, is Opdrachtgever van rechtswege in
verzuim en Is hij over de hoofdsom wettelijke handelsrente verschuldigd, vanaf de
vervaldag der factuur tot aan die der algehele voldoening. Opdrachtgever is niet gerechtigd
verrekening toe te passen of betaling op te schorten.

De Opdrachtgever is te allen tijde verplicht om in verband met de opdracht door enige
overheld in te vorderen dan wel na te vorderen bedragen alsmede daarmee
samenhangende opgelegde boetes aan Imming Logistics Fine Art B.V. te vergosaden,
Voornoemde bedragen dienen eveneens door de Opdrachtgever aan Imming Logistics
Fine Art B.V. te worden vergoed, indien Imming Logistics Fine Art B.V. in verband met de
overesnkomst hiervoor door een door haar ingeschakelde derde wordt aangesproken.

Imming Logistics Fine Art B.V. is gerechtigd om alvorens te beginnen met de vitvoering van
de overeenkomst, alsmede in ledere stand van het werk daarna, van de Opdrachigever
genoegzame zekerheld te verlangen voor hetgeen deze aan Imming Logistics Fine ArtB.V.
verschuldigd is en/of mocht worden. De Opdrachtgever is gehouden die zekerheid op
eerste vordering van Imming Logistics Fine Art B.V. te verstrelken. Dat geldt ook indien de
Opdrachtgever zelf in verband met het verschuldigde al zekerheid heeft gesteld. Zolang
Opdrachtgever Imming Logistics Fine Art B.V, niet de gevraagde zekerheld heeft gesteld, is
Imming Logistics Fine Art B.V. gerechtigd haar prestatie op te schorten, zulks

onverminderd uit de wet of overeenkomst voortvloeiende rechten. Imming Logistics Fine Art



17.

18,

19.

B.V. is niet verplicht ult eigen middelen zekerheld te stellen voor betaling van vracht,
rechten, heffingen, belastingen en/of andere kosten, zo deze mocht worden verlangd. Alle
gevolgen van het niet of niet dadelijk voldoen aan een verplichting tot zekerheldstelling
komen ten laste van de Opdrachtgever.

In geval van onthinding of opzegging van de overeenkomst worden alle door de
Opdrachtgever aan Imming Loglstics Fine Art B.V. verschuldigde bedragen, uit welken
hoofde ook, terstond opeisbaar. Ter keuze van Imming Logistics Fine At B.V, kan zij de
overeenkomst in leder geval steeds ontbinden, of met onmiddellijke ingang opzeggen,
indien het faillissement van de Opdrachtgever wordt sangevraagd, de Opdrachtgever
surseance van betaling aanvraagt of anderszins de vrije beschikking over zijn vermogen
verliest, de Opdrachtgever een akkoord aan zjjn schuldeisers aanbiedt, in gebreke is met
de nakoming van enige financléle verplichting jegens Imming Loglstics Fine ArtB.V.,
ophoudt zljn bedrijf ult te oefenen of — In geval van een rechtspersoon of vennootschap —
indien deze ontbonden wordt.

Ingeval Imming Logistics Fine Art B.V. tot incasso overgaat, al dan niet langs gerechtelijke
waeg, zullen alle daarmee verband houdende kosten, daaronder begrepen de
buitengerechtelljke kosten, voor rekening van de Opdrachtgever Zijn.

Imming Logistics Fine Art B.V. heeft jegens een ieder die daarvan afgifte verlangt, een
pandrecht en een retentierecht op alle zaken, documenten en gelden die Imming Logistics
Fine Art B.V. uit welken hoofde en met welke bestemming ook onder zich heeft of zal
krijgen, voor alle vorderingen die zij ten laste van de Opdrachtgever enlof eigenaar heett of
mocht krijgen. Imming Logistics Fine Art B.V. is gerechtigd om voormeld pand- en/of
retentierecht ook ult te oefenen voor hetgeen Opdrachtgever en/of eigenaar nog aan
Imming Lagistics Fine Art B.V. verschuldigd is in verband met voorgaande opdrachten. Alle
gevolgen van de uitoefening van het pand- en/of retentierecht zjjn voor rekening en risico
van de Opdrachtgever en/of elgenaar.

Aansprakelijkheid

20.

21.

De Opdrachtgever Is jegens lmming Logistics Fine Art B.V. aansprakelijk voor schade ten
gevolge van de (aard der) In de opdracht begrepen zaken en hun verpakking. Voorts is de
Opdrachtgever jegens Imming Logistics Fine At B.V. aansprakelijk voor onjuiste,
onnauwkeurige, onvolledige en/of laattijdige Instructies en gegevens, het niet (tijdig) ter
beschikking stellen van zaken en/of documenten op de afgesproken tijd en plaats, alsmede
voor schade tengevolge van schuid of nalatigheld In het algemeen van de Opdrachtgever,
diens ondergeschikten en/of door hem ingeschakelde of voor hem werkzame derden.

Alle handelingen en werkzaamheden geschieden voor rekening en risico van de
Opdrachtgever. Enige rechtsvordering ter zake aansprakelijkheid, op welke grond zij ook
steunt, kan door de Opdrachtgever slechts worden ingesteld binnen de grenzen van de met
Imming Logistics Fine Art B.V. gesloten overeenkomst. Ingeval Imming Logistics Fine Art
B.V. in verband met de verrichte werkzaamheden door een derde wordt aangesproken Is
de Opdrachtgever gehouden Imming Loglstics Fine Art B.V. op eerste verzoek ter zake te



22,

23,

24,

25,

26.

27,

viijwaren Indien en voor zover Imming Logistics Fine Art B.V. niet aansprakelijk zou zijn
indien de Opdrachtgever die vordering zou hebben ingesteld.

Imming Logistics Fine Art B.V. Is slechts aansprakelijk voor schade Indien en voor zover
deze het gevolg is van door de Opdrachtgever te bewljzen schuld van Imming Logistics
Fine Art B.V., haar ondergeschikten en/of hulppersonen, met inachtneming van na te
melden beperkingen en limleten,

In geval van aan haar toevertrouwde zaken is Imming Logistics Fine Art B.V. slechts
aansprakelljk (met inachtneming van het vorige artikel) voor schade, ontstaan gedurende
de periode dat zi] die zaken fysiek onder haar hoede heeft, derhalve tot het moment van
afgifte aan bijv. de vervoerder dan wel aan de Opdrachtgever of degene die deze daarvoor
heeft aangewezen. Het is te allen tijde aan de Opdrachtgever te bewijzen dat de schade
gedurende deze periode is ontstaan. Verricht iImming Logistics Fine Art B.V.
werkzaamheden met betrekking tot zaken zonder dat zj deze fysiek in ontvangst neemt,
dan vangt voormelde aansprakelijkheldsperiode aan op het moment dat imming Logistics
Fine Art B.V. fysiek met betrekking tot deze zaken werkzaamheden verricht en eindigt die
telkens wanneer deze werkzaamheden worden onderbroken of zijn geéindigd.

Indien er zaken In Ingepakte staat worden afgegeven aan de Opdrachtgever of degene die
deze daarvoor heeft aangewezen, is de Opdrachtgever verplicht om binnen 5 werkdagen
ha afgifte schriftelijk bij Imming Logistics Fine Art B.V, melding te doen van de schade die
de zaken in verband met de uitvoering van de overeenkomst door imming Logistics Fine
Art B.V. zouden hebben geleden, bij gebreke waarvan hij geen beroep op het vermeende
gebrek in de prestatie van Imming Logistics Fine Art B.V. meer kan doen. De
Opdrachtgever dient alsdan het betreffende verpakkingsmateriaal te bewaren en op eerste
verzoek aan Imming Loglstics Fine Art B.V. af te geven,

Imming Logistics Fine Art B.V. is nimmer aansprakelijk voor enige andere schade dan
schade aan of verlies van de haar toevertrouwde of door haar behandelde zaken zelf.
Derhalve is aansprakelijkheid voor iedere andere schade, daaronder begrepen immateriéle
schade, gederfde winst of ieder ander financieel nadeel, voortvloelend uit of
verbandhoudend met de uitvoering door Imming Logistics Fine Art B.V. van de met de
Opdrachtgever gesloten overeenkomst, uitgesloten.

Schadevergoeding is gemaximeerd tot de door de Opdrachtgever te bewijzen redelijke
kosten van restauratie, nodig om de betreffende zaken in de toestand te brengen waarin
die zich bevonden direct voorafgaand aan het evenement dat aansprakelijkheid van
Imming Logistics Fine Art B.V. oplevert. Indien restauratie naar het oordeel van
deskundigen niet mogelijk Is, wordt de hoagte van de schade aan de hand van
deskundigenbewijs vastgesteld in arbitrage overeenkomstig art. 31 van onderhavige
Algemene Voorwaarden.,

Behoudens in geval van opzet of bewuste roekeloosheid van Imming Logistics Fine Art
B.V. zelf, is iedere aansprakelijkheid van Imming Logistics Fine Art B.V. in alle gevallen
beperkt en verwijzen wij u naar de CMR voorwaarden. De vervoerder is maximaal
aansprakelijk voor SDR 8,33 per ontbrekende kilogram brutogewlcht ongeacht het aantal
betrokken objecten en/of het aantal betrokken opdrachten van de Opdrachtgever.



Overige bepalingen

28,

29,

30.

31.

ledere vordering jegens Imming Logistics Fine Art B.V. verjaart door het enkele verloop van
negen maanden, en vervalt door het enkele verloop van een jaar. De termijn van verjaring,
respectievelijk verval, loopt vanaf de dag volgende op die waarop de zaken werden
afgeleverd of hadden moeten zijn afgeleverd, dan wel bij gebreke daarvan vanaf de dag
volgende op de eerste van de volgende dagen: a) de dag waarop de vordering opeisbaar is
geworden, b) de dag waarop de benadeelde met de schade bekend is geworden of ¢) de
dag waarop de overeenkomst tussen partijen Is geéindigd.

Door Imming Logistics Fine Art B.V. vervaardigde of verstrekte tekeningen, modellen,
berekeningen, beschrijvingen, gereedschappen, programmatuur en dergelijke blijven
steeds haar eigendom, ook al zijn daarvoor kosten in rekening gebracht. De informatie,
kennis en ervaring die in een en ander ligt besloten, ¢.q. ten grondslag ligt aan gebezigde
verpakkingsmaterialen, fabricage en productiemethoden blijft voorbehouden aan Imming
Logistics Fine Art B.V.. Deze informatie zal niet zonder schriftelijke toestemming van
Imming Loglstics Fine Art B.V. worden gekopleerd, aan derden worden getoond,
bekendgemaakt of gebruikt, behoudens voor zover een en ander geschiedt in het kader
van de uitvoering van de opdracht.

Op de rechtsverhouding tussen de Opdrachtgever en Imming Logistics Fine At B.V.,
waaronder alle tussen hen gesloten overeenkomsten, is Nederlands recht van toepassing.

Alle uit de overeenkomst vaortvloelende of in verband daarmee ontstane geschillen worden
uitsluitend onderworpen aan arbitrage te Amsterdam of Rotterdam overeenkomstig het
TAMARA reglement (verkrijghaar bij de Stichting TAMARA, postbus 23158, 3001 KD
Rotterdam en op www.tamara-arbitration.nl). Niettemin staat het Imming Logistics Fine Art
B.V. vrij vorderingen ter zake opeisbare geldsommen, waarvan de verschuldigdheld door
de Opdrachtgever niet binnen vier weken na vervaldatum van de betreffende factu(u)r(en)
schriftelijk is betwist, voor te leggen aan de rechtbank te Rotterdam. Eveneens staat het
Imming Logistics Fine Art B.V. vrij om vorderingen met een spoedeisend karakter in kort
geding voor te leggen aan de voorzieningenrechter van de rechtbank Rotterdam.
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Inzien uittreksel - Imming Logistics Fine
Art B.V. (67421296)

Kamer van Koophandel, 16 april 2018 - 11:27

KvK~nummer 67421296

Rechtspersoon
RSIN

Rechtsvorm
Statutaire naam
Statutalre zetel
Eerste Inschrijving
handelsregister
Datum akte van oprichting
Geplaatst kapitaal
Gestort kapitaal
Deponering jaarstuk

856980687

Basloten Vennootschap
Imming Logistics Fine Art B.V,
gemeente Koggenland
06-12-2016

05-12-2016
EUR 100,00
EUR 100,00
De jaarrekening over hoekjaar 2017 is gedeponeerd op 27-02-2018.

AN

Onderneming
Handelsnaam

Startdatum onderneming
Activiteiten

Werkzame personen

Imming Logistics Fine Art BV,

05-12-2016 (datum registratie: 06-12-2016)

SBI-code: 52291 - Expediteurs, cargadoors, bevrachters en andere
tussenpersonen in het goederenvervoer

SBI-code: 4941 - Goederenvervoer over de weg (geen verhuizingen)
SBI-code; 5221 - Dienstverlening voor vervoer over land

14

Vestiging
Vestigingsnummer
Handelsnaam
Bezoekadres
Telefoonnummer
Internetadres
E-mailadres
Datum vestiging
Activiteiten

Werkzame personen

000035964057

Imming Logistics Fine Art B.V.

Breeuwhamer 1, 1648HG De Goorn

0229220225

www.immingloglistics.nl

info@imminglogistics.nl

05-12-2016 (datum registratie: 06~12~2016)

SBI-code: 52291 - Expediteurs, cargadoors, bevrachters en andere
tussenpersonen in het goederenvervoer

SBI-code: 4941 - Goederenvervoer over de weg (geen verhulzingen)
SBI-code: 5221 ~ Dienstverlening voor vervoer over land

Het verrichten van logistieke diensten, waaronder ~ doch nilet
uitsluitend - expeditie, goederenvervoer, bevrachting en
transportadvies en -bemiddeling.

14

Bestuurders

Naam

Bezoekadres
Ingeschreven onder KvK-
nummer

Datum In functie

Titel

Bevoegdheid

Bluesky Holding B.V.
Cees Buddingh'hof 165, 1628WL Hoorn
67416608

05-12-2016 (datum registratie: 06-12-2016)
Algemeen directeur
Alleen/zelfstandig bevoegd

https:/iwww kyk.nlfhandelsregister/TST-BIN/RB/RBWWWOS@7BUT T=674212860000&kvknummer=6742129800008&product=inzien+ulitreksel



16-4-2018 https:/iwww.kvk.nlfhandelsregister/TST-BIN/RB/RBWWW0B@?BUTT=674212860000&kvknummar=6742128600008product=Inzlen...

Naam

Bezoekadres
Ingeschreven onder KvK-
nummer

Datum In functie

Titel

Bevoegdheld

Naam

Bezoekadres
Ingeschreven onder KvK-
nummer

Datum in functie

Titel

Bevoegdheld

Catwise Holding B.V.
Paaldijk 167, 1689WE Zwaag

67416586

05-12-2016 (datum registratie: 06-12-2016)
Algemeen directeur
Alieen/zelfstandig bevoegd

Vredemaker Intergroep B.\.
Zwaluwenlaan 4, 3940 Hechtel-Eksel, Belglé
36035976

05-12-2016 (datum registratie: 06-12-2016)
Algemeen directeur
Alleen/zelfstandig bevoegd

hitpsi/fwww.kvk,nl/handelsreglster/TST-B INIRBIRBWWWbG@?BUTT=67421 2960000&kvknummer=6742129600008product=inzlentuitirekse!

Gegevens ziin vervaardigd op 16-04-2018 om 11,27 uurn.

&
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. Philipsen

606519
Heden, de zeventiende april tweeduizendachttien:

Ten verzoeke van de publiekrechtelijke rechtspersoon Gemeente Den
Helder, zetelende te Den Helder, te dezer zake woonplaats kiezende te
Alkmaar aan de Helderseweg 14 ten kantore van gerechtsdeurwaarder
KW.A. van der Meer, alsmede te Alkmaar aan de Paardenmarkt 1, ten
kantore van de advocaat mr, E.C.W. van der Poel: '

Heb ik, mr. MARCEL DE HEER, als toegevoegd gerechtsdeurwaarder
werkzaam ten kantore van drs. KOEN WILLEM ANTHONIUS VAN DER
MEER, gerechtsdeurwaarder te Alkmaar en aldaar kantoorhoudende aan
de Helderseweg 14

Uit krachte van een grosse van een beschikking d.d. 17 april 2018 door de
voorzleningenrechter van de Rechtbank Noord-Holland focatie Alkmaar
gegeven op het daartoe strekkende verzoekschrift van requirante ten laste
van Robert Egbert Gerhardus Scholte (in het verzoekschrift en de
beschikking Robert Egbert Gerardus Scholte genoemd), voorheen feitelijk
verblijvende te Den Helder aan de Middenwey 172-174, blijkens verificatie
bij de Basisregistratie Persoonsgegevens d.d, 20 april 2018 is de heer
Robert Egbert Gerhardus Scholte wonende in de gemeente Bergen (NH)
op een adres waarvan de betekende partij voornoemd aan de gemeente
heeft verzocht om dit adres geheim te houden voor derden, om welke reden
ik dat geheime adres in dit exploot niet vermeld, blj welke beschikking
requirante verlof is verleend tot het doen leggen van conservatolr beslag
roerende zaken;

Terwijl ik reeds op grond van de grosse van een arrest van de meervoudige
burgerlijke kamer van 13 maart 2018 door het Gerechtshof Amsterdam
gewezen ten laste van Robert Egbert Gerhardus. Scholte voornoemd op het
adres Middenweg 172-174 aanwezig was en Robert Egbert Gerhardus
Scholte voornoemd niet meer aanwezig was, terwijl ik werd bijgestaan door
Mattijs Oskam, ambtenaar in de zin van artikel 444 Rv en waarna Ik om
16.00 uur in voormelde hoedanigheid het perceel heb betreden

en vervolgens heb ik toegevoegd gerechtsdeurwaarder

IN_ CONSERVATOIR BESLAG GENOMEN:

Doos 1 t/m10 met omschrijving “houtsnijwerken 1 ¥m10” + 4 log verpakt:
- 9 houtkunstwerken in lijst, serie Leiden
= 10 houtkunstwerken in lijst, diverse voorstellingen
- 19 houtkunstwerken in lijst, diverse voortellingen
-~ 21 houtkunstwerken in lijst, diverse voorstellingen
= 5 houtkunstwerken in lijst, diverse voorstellingen
Voorstelling met kerktoren, diverse beschadigingen (zie detailfoto)
- 6 houtkunstwerken in ljjst, diverse voorstellingen
Voorstelling "Venetie” beschadiging aanwezlg zie detailfoto
- 2 houtkunstwerken in lijst, diverse voorstellingen

>> Deblteurenbeheer >> Incassodiensten > Gerechtsdeurwaarder »» Juristen

. e uitgevoerd overegikomitly -
1. ohze algefnéne vooanden, -
i gedepaneerd terGiffie van'de - |
¢ Rechthank te Alkiraar; 2352008 .



Doos 1 t/m 14 met omschrijving “Bamboe 1 t/m 14" + 6 los

> Debiteurenbeheer >> Incassodiensten > Gerechtsdeurwaarder »> Juristen

Van der Meer; .

-~ Philipsen

96 houtkunstwerken landschappen van houtschilfers in bamboelljst

7 houtskool tekeningen in lijst, E. Weichman, genummerd L4A-LAG,
1 zeefdruk/prent in lijst, Moraal,

1 prent in lijst no. 22 Brugge of de Goddelijke Liefdegang~ Jan
Toorop, genummerd L1C

1 prent in lijst, Mijnwerker klein — Jan Toorop, genummerd L1B,

1 prent in lijst, Mijnwerker groot — Jan Toorop, genummerd L1A,

1 prent in lijst, Pianist Theo van de Pas door H. van Meegeren,
genummerd L2B,

1 prent in lijst, Pianist, genummerd L2A,

4 houtskooltekeningen in lijst ~ H. van Meegeren, genummerd L3A —
L3D,

1 prent in lijst, oude Indiaan in pak, genummerd L4, beschadiging in
de lijst linksonder,

1 portret van Willy Sluiter - Jan Toorop, genummerd L1E, -

1 drieluik in lijst — Jan Toorop, genummerd L1D,

1 prent in lijst, Man met baard — Jan Toorop, genummerd L1F,

1 prent in lijst, Vrouwenkop —~ J. Sluijters, genummerd L6,

1 prent in lijst, 's-Gravenhage 1919 ~ J. Sluijters, genummerd L5,

1 prent in lijst, onderwaterleven — J. Koeman, genummerd L7

1 prent in lijst, zwaluw, genummerd L8,

1 prent in lijst, twee vogels met Japanse tekens, genummerd LOA,

1 prent in lijst, bloem met Japanse tekens, genummerd 1.9C,

1 prentin ljst, zee met Japanse tekens, genummerd L.9B,

1 prentin lijst, Napoleon I, pfb 218, genummerd L10A,

1 prentin lijst, Un Roue, pfb 235, genummerd L10B

1 prentin ljst, Tete de Mort, pfb 305, genummerd L10D,

1 prent In lijst, Alphonse, pfb 28, genummerd L10C,

4 prenten in zwarte lijst, diverse vogels, genummerd L11A-D,

4 prenten in zwarte lijst, Japanse vrouw, genummerd LL12A-D,

2 prenten In gouden lijst, Japans landschap met water, genummerd
L13A-B, L13A beschadigd aangetroffen, zie foto,

3 prenten in zwarte lijst, Japanse man en vrouw, genummerd 1.14A-
C,

3 prenten in gouden lijst, 2 berg lanidschappen en 1 zeelandschap,
genummerd L15A-C,

1 prent/schilder]j in lijst, boom — Germ de Jong, genummerd L16, .
1 drieluik, landschap, genummerd .17, 544 76:00
1 prent, diverse ogen, genummerd L.18, LA 072 - 514.70.99
1 prent, krantenknipsel, genummerd 1.19, Do e
1 prent in lijst, Casinos de Nice, genummerd L20,

1 schilderij, man met bril en rode mobiel, genummerd L21,

1 foto in lijst, man die schildert — R, Scholte, genummerd 122,

1 schilderi in lijst, 12 rode auto’s en 1 blauwe auto, genummerd 123,
1 schilderij in lijst, bamboeplant, 1.24,

1 prent in lijst, Engelen, genummerd L25,

1 canvasdoek, diverse politieagenten in blauw gedrukt, genummerd
L26

1 prent in gouden lijst, strandleven, genummerd 127,

. KvK.niimimer
L .37°08:00°74.




Van der Meer "

Phl‘\hpsen

-1 prentin gipslijst, staande man, genummerd 1.28A,

-1 prent in gipslijst, ballerina, genummerd L28B,

-1 prentin gipslijst, man onder sterrenhemel, genummerd L28C,

-1 prent in gipslijst, man met vogel, genummerd L28D,

-1 prentin gipslijst, hert, genummerd 1.28E,

-1 prent in gouden lijst, danseres in rook, genummerd L29,

-1 prentin gouden lijst, straatbeeld, genummerd L30,

-1 prentin gouden lijst, handgezicht, genummerd L31,

-1 prent in gouden lijst, naakte vrouw, genummerd L32,

-1 prent in gouden lijst, stapel stenen, genummerd L33,

-1 prent in gouden lijst, bos met galgen, genummerd 134,

~ 1 prent in gouden lijst, gravende man, genummerd L35,

~ 1 schilderij, berglandschap — Frederik K, genummerd L36,

- 1 krantenknipsel op doek in lijst, Nostalgia — R, Scholte 1989,
genummerd .37, o

- 2 panelen met luciferverpakkingen, Lucifer in Paradise, genummerd
L38A en L.38B,

- 1 prentin lijst, Copyright, genummerd 139,

-1 prentin lijst, Bijbelse afbeeldingen, genummerd L40,

-1 prentin lijst, Jezus aan het kruis, genummerd L41,

Van welie in beslag genomen roerende zaken door mij foto’s zijn gemaakt
en middels een USB-stick aan dit proces-verbaal zullen worden gehecht en
onlosmakelijk onderdeel uitmaken van dit proces-verbaal.

Welke roerende zaken door mij krachtens. voormelde beschikking in
gerechtelijke bewaring zullen worden gegeven

Geschiedende deze inbeslagneming tot zekerheid en om betaling te
verkrijgen van de bij voormeld verzoekschrift omschreven vordering van
requirant op genoemde Rob Scholte, welke vordering bij meergemelde
beschikking voorlopig is begroot op € 214.000,00, zulks met inbegrip van
rente en kosten;

Onderhavig conservatoir beslag heb ik om 21.00-uur-gestaakt en zal worden
vervolgd op 18 april 2018, van welk beslag een afzonderlijk proces-verbaal
zal worden opgemaakt;

En heb ik, toegevoegd gerechtsdeurwaarder, van een en ander opgemaakt
dit proces-verbaal, waarvan Ik het origineel alsmede de hiervan gelijktijdig
vervaardigde afschriften heb ondertekend, terwijl een afschrift dezes aan
genoemde zal worden hetekend.

Requirante niet btw plichtig.

De kosten dezes zijn € 106,54
Verhoging art 7 Btag € 276,78
Verhoging art. 10 Btag (BTW) £ 80,50
Totaal € 463,82

»> Debiteurenbeheer >> ‘Incassodiensten >> Gerechtsdeurwaarder > Juristen

N Alle opdracht
Coell ultgevoérd
. onze’ algemene 3
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Van der Meer"}'
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Requirante kan op grond van de Wet Omzetbelasting 1968 de haar in
rekening gebrachte omzetbelasting niet verrekenen, derhalve verklaart
ondergetekende opgemelde kosten te hebben verhoogd met een
percentage gelijk aan het percentage genoemd in bovengenoemde wet

»» Debiteurenbeheer >> Incassodiensten >> Gerechtsdeurwaarder > Jurlsten

?;‘NL 806770004801

¢ ummer'
-+3708.00 74

L Algemene voolwaarden -
Al opdrachten worden aanvaard o
_ +en yltgevoerd overeenkomstlg.. " -+ -
... ‘bnze'algemene voorwaarden,
'gedeponeerd ter Grlffiesvan de oo
. ,Rechtbank te Alkmaar~235 2008 R




Van der Meer. -

- Philipsen

606519
Heden, de vijfentwintigste aprll tweeduizendachttien;

Ten verzoeke van de publiekrechtelijke rechtspersoon Gemeente Den
Helder, zetelende te Den Helder, te dezer zake woonplaats kiezende te
Alkmaar aan de Helderseweg 14 ten kantore van gerechtsdeurwaarder
KW.A. van der Meer, alsmede te Alkmaar aan de Paardenmarkt 1, ten
kantore van de advocaat mr. E.C.W, van der Poel,

Heb ik, drs. KOEN WILLEM ANTHONIUS VAN DER MEER,
gerechtsdeurwaarder te Alkmaar en aldaar kantoorhoudende aan de
Helderseweg 14

Uit krachte van een grosse van een beschikking d.d. 17 april 2018 door de
voorziehingenrechter van de Rechtbank Noord-Holland locatie Alkmaar
gegeven op het daartoe strekkende verzoekschrift van requirante ten laste
van Robert Egbert Gerhardus Scholte (in het verzoekschrift en de
beschikking Robert Egbert Gerardus Scholte genoemd), voorheen feitelijk
verblijvende te Den Helder aan de Middenweg 172-174, blijkens verificatie
bij de Basisregistratie Persoonsgegevens d.d, 20 april 2018 is de heer
Robert Egbert Gerhardus Scholte wonende in de gemeente Bergen (NH)
op een adres waarvan de betekende partij voornoemd aan de gemeente
heeft verzocht om dit adres geheim te houden voor derden, om welke reden
ik dat geheime adres In dit exploot niet vermeld, bij welke beschikking
requirante verlof Is verleend tot het doen leggen van conservatoir beslag
roerende zaken;

Welk beslag op de roerende zaken een voortzetting is van het beslag van 24

aprit 2018 van mij gerechtsdeurwaarder te Alkmaar en vervolgens heb ik
gerechtsdeurwaarder

IN CONSERVATOIR BESLAG GENOMEN;

Nummer Omschrijving

Z1a Diverse posters en doeken
Z1b Diverse posters en doeken
Z1c Diverse posters en doeken
Z1d Diverse posters en doeken
Zle Diverse posters en doeken
Z1f Diverse posters en doeken
Z1h Diverse posters en doeken
ZAi Diverse posters en doeken
Z2 Beeldscherm, merk Barco
Z3 Rechthoekig doek met
houtenlatten
Z4 Witte metalen plaat
Z5 Houten plaat met rode kleur

en lichtrode streep

»> Debiteurenbeheer >> Incassodiensten >> Gerechtsdeurwaarder »> Juristen
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Van der Meer -

van welke in beslag genomen roerende zaken door mij foto's zijn gemaakt
en een afdruk van deze folo’s aan dit.proces-verbaal zullen worden gehecht
en onlosmakelijk onderdeel uitmaken van dit proces-verbaal.

Welke roerende zaken door mij krachtens voormelde beschikking in
gerechtelijke bewaring zullen worden gegeven;

Geschledende deze inbeslagneming tot zekerheid en om betaling te
verkrijgen van de bij voormeld verzoekschrift omschreven vordering van
requirant op genoemde Rob Scholte, welke vordering bij meergemelde
beschikking voorlopig is begroot op € 214.000,00, zulks met inbegrip van
rente en kosten;

En heb ik, foegevoegd gerechisdeurwaarder, van een en ander opgemaakt R S .§
dit proces-verbaal, waarvan ik het originee! alsmede de hiervan gelijktijdig '
vervaardigde afschriften heb ondertekend, terwijl een afschrift dezes aan
genoernde zal worden betekend.

iid van:

Requirante Is piet biw plichtig. » Seﬁ‘(“\“ qex

Pl ¥
De kosten dezes zijn € 106,54 e m—-
Verhoging art. 10 Btag (BTW) € 22.37 . :
Totaal £ 703,03 :

g ééiqekadres

Verzoek(stjer kan op grond van de Wet Omzetbelasting 1968 de haar in rekening gebrachte
omzetbelasting niet verrekenen, derhalve verklaart ondergetekende opgemelde kosten te
hebben verhoogd met een percentage gelijk aan het percentage genoemd in bovengenoemde
wet
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