Onder voorbehoud van alle rechten en weren.

Den Helder, 31 juli 2017
Geacht College van Burgemeester & Wethouders van Gemeente Den Helder,

Bij deze brengt het Rob Scholte Museum een bod uit op het pand gelegen aan de Middenweg 172 -
174, 1782 BL te Den Helder, inclusief onderliggende kavels van in totaal 2.435 m2.

In het kadaster staat de kavel omschreven als; “Gemeente DEN HELDER, sectie E, nummers 9824, in
totaal 2.435m2 groot”

Deze aanbieding wordt gedaan in het kader van het bereiken van een minnelijke regeling.

Voor de taxatie van het vastgoedobject aan de Middenweg 172-174, 1782 BL Den Helder heeft het
Rob Scholte Museum gebruik gemaakt van Luca makelaardij BV uit Heerhugowaard.
Makelaar/Taxateur o.g. Cor Luca is beédigd door de rechtbank te Alkmaar op 25 januari 1996. Tevens
is hij lid van NVM Business.

De Makelaar / Taxateur is ingeschreven bij de stichting VastgoedCert te Rotterdam op 1 augustus
2001, kamer Bedrijfsmatig Vastgoed onder nummer B1701.052 en in het Nederlands Register
Vastgoed Taxateurs (NRVT) sinds 1-1-2016 onder nummer RT690713976.

Als bijlage treft u de taxatie aan.

A.

Ons bod op “het oude Postkantoor” gevestigd aan Middenweg 172-174, 1782BL te Den Helder
inclusief onderliggende kavels is mede gebaseerd op de taxatie van de makelaar en bedraagt

€ 10.000,- (zegge: tienduizendeuro ) v.o.n.
Secundaire voorwaarden bij aankoop;

1. Het pand wordt ‘As Is’ geleverd, dat betekent dus ook dat wij alle, dus ook de thans nog niet
inzichtelijke kosten, overnemen.
2. Bestemmingsplan “Postkantoor 2017” bevat minimaal de omschrijving van functies welke
nodig zijn voor de realisatie exploitatie van een museum.
a. Maatschappelijke functies op gebied van Kunst en Cultuur
b. Ondergeschikte detailhandel (Museumwinkel, Lijstenmakerij en Drukkerij)
c. Horecafunctie met terras op eigen grond aan achterzijde van het pand.
d. Dienstwoning
3. Gemeente Den Helder draagt zorg dat voortvarend alle benodigde vergunningen worden
verstrekt voor de bouwwerkzaamheden en exploitatie.
4. De verkopende partij (gemeente Den Helder) draagt zorg dat het vastgoedobject aan
noordzijde en oostzijde minimaal 2 meter -gemeten vanuit de gevel-, vrij is van obstakels.
5. Gemeente Den Helder stelt de braakliggende kavel, omschreven in het kadaster als; Den
Helder sectie E, nummers 9336 beschikbaar voor eventuele uitbreiding van
parkeergelegenheid behorend bij object Middenweg 172-174 te Den Helder
6. Direct na ondertekening van het koopcontract zullen alle ruimten beschikbaar worden
gesteld aan aankopende partij. Levering vind plaats binnen 10 werkdagen na vaststelling van
Bestemmingsplan “Postkantoor 2017”, door gemeenteraad van Den Helder.



B.
Financiéle verantwoording

Aankoopwaarden 2003 (uitgaande van een schone grond) € 1.384.029,00
WOZ waarde 2017 € 1.050.000,00
Taxatiewaarde Luca Makelaardij € 0,00

Onderhoudsachterstand sinds 2003

Kosten Bouwkundige achterstand (Helix Advies)

Korte termijn € -900.430,00
Lange termijn € -249.000,00
Kosten achterstand installaties (Helix Advies)

Korte termijn € -534.900,00
Achterstallig onderhoud/ verplichte installaties

Asbest inventarisatie en verwijdering € PM
Brandmeldinstallatie € PM
Bliksembeveiliging € PM
Vervangen Meterkast (afgekeurd) € PM
Vervangen natuurstenen vensterbanken € PM
Herstel natuurstenen buitenvloer £ PM
Aankoopwaarde minus kostenraming achterstallig onderhoud

(uitgezonderd PM posten) € negatieve waarde

Verdeling in vioeroppervlak (maatschappelijk en NIET-maatschappelijk)

Bruto vloeroppervlakte 3.581 m2
Tentoonstellingsruimte circa 2.200 m2
Openbaar Atelier/Bibliotheek circa 800 m2
Museumwinkel circa 144 m2
Lijstenmakerij/werkplaats circa 72 m2
Drukkerij circa 72 m2
Horeca circa 144 m2
Dienstwoning circa 144 m2

Lijstenmakerij en drukkerij is een combinatie van maatschappelijke en commerciéle functie.
De lijstenmaker en drukkerij maken onderdeel uit van de tentoonstelling waarbij gebruik wordt
gemaakt van oude gerestaureerde machines om het publiek kennis te kunnen laten maken met de

oude ambachten.

Ook de horeca word geintrigeerd in de tentoonstellingsruimte, waarmee de ruimte ook
maatschappelijke gebuikt zal worden. In deze ruimte worden ook o.a. lezingen gegeven.

Het Rob Scholte Museum onderzoekt nog de mogelijkheid van de vestiging van een Master-opleiding
Beeldende Kunst mogelijk te maken. Hiervoor wordt er gesproken met Hogescholen voor de Kunsten
in Nederland. Voor studenten wordt extern woonruimte gezocht.



Mochten er uwerzijds nog vragen leven aangaande deze aanbieding dan horen wij dit graag en zullen
wij deze vanzelfsprekend nader beantwoorden wellicht dat een gesprek daarbij het aangewezen
kanaal zou kunnen zijn.

Graag vernemen wij van u binnen 14 dagen na dagtekening van deze aanbieding bij gebreke waarvan
het aanbod is komen te vervallen.

Hoogachtend,

Rob Scholte

namens het

Rob Scholte Museum

Middenweg 172-174

1782 BL Den Helder

31/6-30427250

robscholte@mac.com
http://robscholtemuseum.nl
https://www.facebook.com/robscholtemuseum
https://twitter.com/RSMuseum
https://www.linkedin.com/profile/view?id=359025176
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